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I. WPROWADZENIE

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny gminy Gozdowo, sporzadzony na podstawie uchwaty
Nr V11/45/2024 Rady Gminy Gozdowo z dnia 23 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadze-
nia planu ogélnego Gminy Gozdowo.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Gozdowo, potoznej w potnocno-zachodniej czesci wojewodztwa
mazowieckiego i potudniowej czesci powiatu sierpeckiego, posiadajacej taczng powierzchnie 126,7 km? 1.
Ustalenia niniejszego planu ogdélnego uwzgledniaja uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynika-
jace m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewodztwa mazowieckiego, obszarow chronionych wystepu-
jacych na terenie gminy, obszaréw szczego6lnego zagospodarowania, rozmieszczenia istniejacych i planowa-
nych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej. Uwzgledniono tez rekomendacje i wnio-
ski zawarte w audycie krajobrazowym dla wojewodztwa mazowieckiego.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych zgodnych z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 912) w pierwszej kolejnosci uwzgled-
niono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowsg, obliczong zgodnie z wzorem zawartym w §3 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758, z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767), obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabu-
dowy oraz ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczace tere-
now, na ktorych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowej.

Wyodrebnione w obszarze gminy strefy planistyczne ustalono w dostosowaniu do specyfiki poszczegolnych
terendw. Gminny katalog stref planistycznych okre$la profil funkcjonalny tych stref, wartosci: maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu po-
wierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (nie mniejszego niz wynika
z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 marca 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego,
dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758,z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767)).

Plan ogolny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcych m.in.:

— lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

— atrybuty zawierajace informacje o akcie,

— lokalizacj¢ przestrzenna stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy, granice terenéw

o0 roznych standardach/regulacjach,

! Stan na dzien 22.01.2025 r. wg GUS
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— atrybuty zawierajace informacje o ww. obiektach przestrzennych.

Natomiast niniejsze uzasadnienie planu ogdlnego zawiera prezentacja uwarunkowan i wyjasnienie przyjetych
rozwigzan planistycznych podjetych przez gming Gozdowo zgodnie z wymaganiami przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ramach wtadztwa planistycznego.
Rysunki uzasadnienia przedstawiaja uwarunkowania rozwoju przestrzennego z mozliwoscig identyfikacji
do poziomu dziatki ewidencyjnej.

Tekst i rysunki uzasadnienia pozwalajg na kazdym etapie procedury na poréwnanie ustalen planu ogdlnego
z uwarunkowaniami i wnioskami organéw do projektu planu. Forma uzasadnienia jest dostepna dla osob bez

dostepu do danych przestrzennych — moze by¢ wydrukowane lub opublikowane w formacie pdf.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Plan ogélny gminy Gozdowo sporzadzony zostat na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 912) oraz na podstawie
uchwaty Nr VI11/45/2024 Rady Gminy Gozdowo z dnia 23 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Gozdowo.

W opracowaniu uwzglgdniono wymagania wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z 2024 r.
poz. 1175, z 2025 r. poz. 1767) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 .
w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetienia zabudowy w planie ogoélnym gminy (Dz. U.
z 2024 r. poz. 729).

Podstawe formalng opracowania stanowi umowa zawarta pomi¢dzy Gming Gozdowo i firmg ,, WMW-projekt”

s.c. na sporzadzenie planu ogblnego gminy Gozdowo.

3. Tryb opracowania

Plan ogolny zostal sporzadzony zgodnie z art.13i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 912).

Zalacznik do uchwaty 0 zatwierdzeniu planu ogélnego, ktorej dotyczy niniejsze uzasadnienie, stanowia dane

przestrzenne tworzone dla planu ogélnego (plik gml).

Rownolegle do sporzadzania planu ogdlnego przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udost¢pnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko

(t.j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 670), w ramach, ktorej sporzadzono prognoze¢ oddziatywania na srodowisko.
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Dokumentacja prac planistycznych, zawierajaca m.in. raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecz-

nych, stanowi zbiér dokumentéw potwierdzajacych przebieg czynnosci formalnych.

4,

Materialy wyjsciowe

Do sporzadzenia niniejszego opracowania wykorzystano nastepujace materiaty wejsciowe:

Strategie, programy i opracowania planistyczne i specjalistyczne:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zatwierdzony uchwata Nr 22/18
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.,

Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego 2030 zatwierdzony uchwata Nr 9/25 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25 lutego 2025 r.,

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze przyjeta uchwata
Nr 72/22 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24.05.2022 r.,

Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.,

Strategia Rozwoju Powiatu Sierpeckiego na lata 2021-2027 zatwierdzona uchwata nr 301.L11.2022 Rady
Powiatu Sierpeckiego z dnia 23 wrzesnia 2022 r.,

Strategia Rozwoju Gminy Gozdowo na lata 2021 — 2030 zatwierdzona uchwata nr XXX/201/2021 z dnia
26 lutego 2021r.,

Program Ochrony Srodowiska dla gminy Gozdowo do roku 2022, 2017 r.,

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Gozdowo — aktualizacja, 2025 r.,

Program Opieki nad Zabytkami Gminy Gozdowo na lata 2014 — 2017 przyjety uchwala
Nr 338/XXXVI1/14 Rady Gminy Gozdowo z dnia 5 wrze$nia 2014 r.,

Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Gozdowo przyjeta zarzadzeniem nr 58 Wojta Gminy Gozdowo
z dnia 26 sierpnia 2014 r.,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gozdowo zatwierdzone
uchwatg Nr XXX11/214/2021 Rady Gminy Gozdowo z dnia 17 maja 2021 r.,

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie gminy Gozdowo;

Materiaty kartograficzne:

mapa topograficzna,

wektorowa mapa ewidencyjna gminy Gozdowo dxf.,

baza obiektow topograficznych BDOT10K,

geoportal krajowy - https: //www.geoportal.gov.pl/,

mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — pliki shp. pozyskane od Panstwowego

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
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— mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000;

Dane dostepne w serwisach internetowych i inne zrédta:

—  Geoportal Gtownego Urzedu Geodezji i Kartografii — www.geoportal.gov.pl,

— Dane statystyczne Gtownego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

— Informacyjny System Ostony Kraju Hydroportal — https://isok.gov.pl/hydroportal.html,

—  Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska — https: /geoserwis.gdos.gov.pl/mapy,

—  Geoserwis Panstwowego Instytutu Geologicznego GeoLOG — https://geolog.pgi.gov.pl,

—  System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS Panstwowego Instytutu Geologicz-
nego — http: //geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/midas,
— System Danych O Zabytkach Narodowego Instytutu Dziedzictwa — https://zabytek.pl/pl/mapa,

— Zdjecia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,
— Geoportal powiatu sierpeckiego - https://sierpc.geoportal2.pl/,
— System Informacji Przestrzennej powiatu sierpeckiego - https://sierpecki.e-mapa.net/,

—  System Informacji Przestrzennej Gminy Gozdowo - https: //gozdowo.e-mapa.net/,
— materialy statystyczne oraz analityczno-syntetyczne Urzedu Gminy Gozdowo,

— whnioski instytucji, osob fizycznych i prawnych,

— wytyczne Zleceniodawcy.

5. Spis skrotow
Tabela 1. Skroty uzyte w opisie

Stosowany skrot Objasnienie skrotu

Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Nr 48/24 Sejmiku Wo-

audyt krajobrazowy jewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781,
912).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
Rozporzadzenie z | planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wy-

2023 r. dawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775, z 2025
r. poz. 1767)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupeinienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.
22024 r. poz. 729).

strategia rozwoju | Strategia rozwoju gminy Gozdowo na lata 2021 — 2030 zatwierdzona uchwata
gminy Gozdowo nr XXX/201/2021 z dnia 26 lutego 2021r.

ustawa o p.z.p.

Rozporzadzenie z
2024 r.

studium uikzp Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete Uchwata
gminy Gozdowo Nr XXXI11/214/2021 Rady Gminy Gozdowo z dnia 17 maja 2021 r.

miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (lub jego zmiana).
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https://sierpecki.e-mapa.net/

1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Podstawowe informacje o gminie

1.1. Polozenie i ogélna charakterystyka gminy

Gmina Gozdowo potozna jest w potudniowej czgsci powiatu sierpeckiego, w potnocno-zachodniej czesci wo-
jewodztwa mazowieckiego, w poblizu granicy wojewodztwa mazowieckiego i kujawsko-pomorskiego.

Jest gming wiejska 0 gtownej funkcji rolniczej — ok. 84% powierzchni zajmuja uzytki rolne, ok. 10% po-
wierzchni gminy stanowig lasy, grunty zabudowane i zurbanizowane stanowia hatomiast ok. 4%, wody i inne
typy zajmujg ok. 2%?. Caltkowita powierzchnia gminy Gozdowo wynosi 126,7 km?, co stanowi 14,79 % po-
wierzchni powiatu sierpeckiego oraz 0,35% powierzchni wojewodztwa mazowieckiego®.

Gmina Gozdowo sgsiaduje z nastgpujacymi gminami: od polocy z gming Sierpc (powiat sierpecki),
od wschodu z gming Zawidz (powiat sierpecki) i gming Bielsk (powiat ptocki), od potudnia z gming Stara

Biata (powiat ptocki) i gming Brudzen Duzy (powiat ptocki) i od zachodu z gming Mochowo (powiat sier-

pecki).

W sktad gminy wchodzi 31 sotectw, ktore obejmujg 42 miejscowosci.

Tabela 2. Wykaz sotectw na obszarze gminy Gozdowo

L.p Solectwo Miejscowosci wehodzace w sklad solectwa

1 Antoniewo Antoniewo

2 Biatuty Biatuty

3 Bombalice Bombalice

4 Bonistaw Bonistaw

5 Bronoszewice Bronoszewice, Stradzewo

6 Cetlin Cetlin

7 Czachorowo Czachorowo

8 Dziggielewo Dziggielewo

9 Golejewo Golejewo, Czachowo, Czarnominek, Gnaty
10 Gozdowo Gozdowo

11 Ghuchowo Ghuchowo

12 Kuniewo Kuniewo

13 Kuréwko Kuréwko, Lisie Folwark

14 Kolczyn Kolczyn

15 Kowalewo Podborne Kowalewo Podborne

16 Kowalewo Kowalewo Boguszyce, Kolonia Przybyszewo
17 Kowalewo Skorupki Kowalewo Skorupki

18 Kozice Smorzewo Kozice, Smorzewo, Kurowo

2 Raport o stanie gminy za rok 2024
3 Stan na rok 2025 wg GUS
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19 Lelice Lelice

20 Lysakowo Lysakowo

21 Miodusy Miodusy

22, Ostrowy Ostrowy, Wilkowo
23. Rekawcezyn Rekawcezyn, Lisewo Mate, Lisewo Duze
24, Reczewo Reczewo

25. Rogienice Rogienice

26. Rogieniczki Rogieniczki
27. Rycharcice Rycharcice

28. Rempin Rempin

29. Wegrzynowo Wegrzynowo
30. Zakrzewko Zakrzewko

31. Zbdjno Zbojno

Zrédto: Dane z Urzedu Gminy Gozdowo, 2025 r. (raport o stanie gminy Gozdowo za rok 2024).

W(g stanu na 31 grudnia 2024 r. gmina byta zamieszkiwana przez ok. 5 616 osob*.

Siedzibg administracyjng gminy jest miejscowo$¢ Gozdowo, potozona w odlegtosci 15 km od miasta Sierpca
i 25 km od miasta Ptocka oraz 120 km od Warszawy.

Wiodaca funkcjg rozwojowa na obszarze gminy jest rolnictwo. W zakresie rozwoju funkcji rolniczej wska-
zuje si¢ uprawe zboz oraz silny rozwoj hodowli trzody oraz drobiu, ktore w ciggu ostatnich lat podlegaja sil-
nym koniunkturalnym wahaniom, ze wzgledu na sytuacj¢ makroekonomiczng. Gmina wykazuje niski sto-
pien uprzemystowienia i stabg lesisto$¢ — 9,3 %.

W sieci osadniczej gminy wyr6zniaja si¢ dwie wsie: Gozdowo — lokalny osrodek, zawierajacy obiekty ustu-
gowe stuzace mieszkancom catej gminy i Lelice — osrodek wspomagajacy w zakresie obstugi ludnosci, w kto-
rych zamieszkuje tacznie 34% mieszkancow gminy. Wsie te maja zwartg strukturg przestrzenna, na ktorg skta-
dajg sie zabudowa zagrodowa oraz tereny mieszkaniowo — ustugowe, W tym ustugi publiczne, a takze tereny
infrastruktury technicznej. Zabudowa wielorodzinna tworzaca zwartg strukture osiedlows wystepuje w Rem-
pinie i zwigzana jest gtéwnie z funkcjonujagcym w przesztosci PGR.

Poza Gozdowem, Lelicami i Rempinem i Bonistawiem w gminie dominuje rozproszony typ zabudowy zagro-
dowej, typowej dla powiatu sierpeckiego. Funkcjonujgce zaktady dziatajg gtdwnie w branzy rolno-spozywczej
oraz ustug rolniczych.

Poza siecig osadnicza waznymi elementami funkcjonalnymi obszaru gminy sa grunty rolnicze i lasy. Znaczaco
ingerujagcym W krajobraz sposobem zagospodarowania jest eksploatacja kruszyw, ktora kontruje si¢ gtownie
W péinocnej czesci gminy.

Na terenie gminy znajduja si¢ obiekty o wartosciach historycznych i kulturowych. Do najciekawszych naleza

koscioty w miejscowosciach Gozdowo (w stylu neogotyckim) i Kurowo (w stylu eklektycznym), kaplica

4 Stan na rok 2024 wg GUS

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 t6dz, tel. (42) 632-80-38

Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl
10



cmentarna w Bonistawiu. Atrakcja turystyczng sg parki podworskie zlokalizowane w miejscowosciach Go-
zdowo i Lelice oraz okolice miejscowosci Zbojno, gdzie wystepuje ciekawie uksztaltowany wat ozu i liczne
wyrobiska po eksploatacji kruszywa oraz okolice wsi Ostrowy, gdzie dokonano interesujgcych odkry¢ archeo-
logicznych. Ponadto w miejscowosciach Biatuty i Rgkawczyn znajduja si¢ tereny bagienne, majace wysokie
walory przyrodnicze i krajobrazowe. Mozaika pot, tgk sroédpolnych, drog i zadrzewien, przeptywajgce przez
obszar gminy dwie niewielkie rzeki: Sierpienica i Wierzbica oraz tagodnie uksztattowane tereny tworza kra-
jobraz sprzyjajacy rekreacji i wypoczynkowi.

Przez teren gminy przebiega droga wojewodzka DW nr 560, relacji Ptock — Sierpc, o dtugosci w gminie

ok. 7,8 km. Pozostatg cz¢s¢ uktadu drogowego stanowi 17 drog powiatowych i 48 drog gminnych. Przez teren

gminy wytrasowana jest linia kolejowa nr 33 relacji Kutno-Brodnica, ktérej dlugos¢ w gminie wynosi 9,3 km®.

Wyposazenie W infrastrukturg techniczng charakteryzuje:

— uporzadkowana gospodarka wodno-$cickowa: zaopatrzenie w wode poprzez dwa ujecia zlokalizowane
w Gozdowie i Lelicach, 98% mieszkancow gminy korzysta z instalacji wodociggowej, odprowadzanie $cie-
kow poprzez zbiorczg sie¢ i dwie oczyszczalnie sciekoéw zlokalizowane w Gozdowie i Lelicach, indywidu-
alne rozwigzania realizowane w wigkszosci wsi w ramach programu budowy przydomowych oczyszczalni
sciekow i whasnych zbiornikow bezodptywowych,

— dobra obstuga w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

— dobra dostepnos¢ telefoniczna przewodowa i bezprzewodowa gminy, 3 stacje bazowe telefonii w Gozdo-
wie oraz 1 stacja w Lelicach,

— w zakresie gospodarki odpadami punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w Go-
zdowie,

— tranzytowe sieci: linie elektroenergetyczne najwyzszych napie¢ 400 KV (Plock - Grudziagdz) oraz wyso-
kiego napigcia 110 kV (Ptock - Sierpc), 3 gazociagi: DN1400 ,Jamat-Europa”, DN300 ,,Bronowo —
Sierpc/Mochowo” i DN100 ,,Kowalewo Podborne — Mochowo”, rurociag produktow naftowych relacji
Ptock — Gdansk (Rurocigg Pomorski).

1.2, Polityka przestrzenna okreslona w strategii rozwoju gminy lub w strategii rozwoju ponadlokalnego
Kierunki rozwoju gminy okreslono W obowigzujacej Strategii Rozwoju Gminy Gozdowo na lata 2021-2030,
zatwierdzonej uchwata nr XXX/201/2021 Rady Gminy Gozdowo z dnia 26 lutego 2021 r.

W dokumencie tym zdefiniowano:

—  Wwizj¢ rozwoju:

,» Gmina Gozdowo — nowoczesna, ekologiczna, przyjazna inwestorom, otwarta na potrzeby mieszkaricow.”

—  misj¢ rozwoju:

5 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gozdowo
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Poprawa warunkow zZycia mieszkancow i jakosci ustug publicznych w oparciu o partnerskqg wspélprace na

rzecz trwatego i zrownowazonego rozwoju Gminy Gozdowo. ”

Na podstawie diagnozy stanu Gminy Gozdowo, jej sytuacji gospodarczej, spoteczne;j i przestrzennej oraz uwa-

runkowan wewngtrznych i zewngtrznych, a takze dazac do osiagnigcia Stanu gminy opisanego w wizji rozwoju

okreslono 4 cele strategiczne:

Cel strategiczny | — Zwigkszenie innowacyjnosci i konkurencyjnosci gospodarki lokalnej oraz dostgpnosci
komunikacyjnej,

Cel strategiczny Il — Podniesienie standardu zycia mieszkancow w wymiarze srodowiskowym, komunal-
nym i spotecznym,

Cel strategiczny Il — Integracja spoteczna i wzrost aktywno$ci mieszkancow,

Cel strategiczny IV — Partnerstwo na rzecz rownowazonego rozwoju.

Do ich realizacji wskazano nizej wymienione cele operacyjne.

Tabela 3. Cele operacyjne

Lp. 1 2 3 4
1. Zwigkszenie 2. Podniesienie standardu
innowacyjnosci zycia mieszkancow 3. Integracja 4. Partnerstwo
Cele i konkurencyjnosci W wymiarze spoteczna i wzrost narzecz
strategiczne gospodarki lokalnej srodowiskowym, aktywnosci réwnowazonego
oraz dostgpnosci komunalnym mieszkancow rozwoju
komunikacyjnej i spotecznym

1.1. Pobudzenie
rozwoju gospodarczego
i inwestycyjnego

2.1. Poprawa warunkow
zycia i bezpieczenstwa na
terenie gminy przy
wykorzystaniu
istniejgcych zasobow

3.1. Rozwoj kapitatu
ludzkiego

4.1. Doskonalenie,
jakosci zarzadzania
w administracji

1.2. Podniesienie

3.2. Tworzenie

4.2. Umiejetne

poziomu L 2.2. Rozbudowa przestrzeni publicz- odpowwda}me na
przedsigbiorczosci . . . : S potrzeby réznych
. . infrastruktury technicznej nej sprzyjajacej . ey
mieszkancoOw . . . . grup mieszkancow,
: o i komunalnej integracji S
i aktywizacja mieszkancow przedsigbiorcOw
Cele zawodowa i turystow
operacyjne 3.3. Promocja
i zachowanie
1.3. Podniesienie 2.3. Wspieranie rozwoju dziedzictwa

konkurencyjnos$ci
gospodarki lokalnej

ushug spotecznych
i zdrowotnych

kulturowego oraz
aktywizacja
kulturalna
mieszkancow

1.4. Wzmacnianie
dostepnosci
komunikacyjnej

2.4. Tworzenie warunkow
dla poprawy $rodowiska
naturalnego oraz

3.4. Tworzenie

warunkow do

rozwoju sportu
i rekreacji

3.3. Realizacja
projektow
partnerskich
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podniesienie $wiadomosci
ekologicznej mieszkancow
Zrédlo: Strategia Rozwoju Gminy Gozdowo na lata 2021-2030

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Dla obszaru wojewodztwa mazowieckiego obowiazuje Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa

Mazowieckiego zatwierdzony uchwata Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia

2018 r. (zwany dalej Planem). W Planie wyznaczono obszary funkcjonalne zawierajace si¢ W obszarach stra-

tegicznej interwencji wskazanych w Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego 2030+ Innowacyjne

Mazowsze.

Gmina Gozdowo podobnie jak prawie caty obszar ptocki, w ktorym zawiera si¢ powiat sierpecki, potozona

jest w obszarze okre§lonym, jako ,,0 najnizszym poziomie dostgpu do ustug publicznych”.

Gmina Gozdowo potozona jest w obszarze funkcjonalnym ,,wiejskie obszary funkcjonalne wymagajgce wspar-

cia procesow rozwojowych”. Obejmuje on obszary potozone peryferyjnie, o utrudnionym dostepie do osrodka

wojewodzkiego, w niewielkim stopniu uczestniczace w procesach rozwojowych kraju. Istotne bariery rozwoju
tych obszarow obejmuja:

— niska dostgpnos¢ do ustug publicznych,

— zdekapitalizowane tkanki osadnicze,

— zagrozenie walorow przyrodniczych w procesie gwattownego poszukiwania alternatywnych drog roz-
woju,

— stabg, jakos¢ infrastruktury technicznej.

Funkcjonowanie tego rodzaju obszaréw polega na niewyspecjalizowanym rolnictwie, a takze agroturystyce

z wykorzystaniem m.in. wartosci kulturowej lub innych obszaréw gospodarki.

Dla tych obszarow wskazano nastepujace zasady zagospodarowania:

— poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac scaleniowych i wymiany
gruntow,

— ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych I-111,

— wielofunkcyjny rozwoj obszaréw 0 sredniej i hiskiej zdolnosci produkcyjnej, przy zachowaniu walorow
srodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu rolniczego, wolnych przestrzeni uzytkowa-
nych rolniczo, trwatych uzytkéw zielonych),

— poprawa dostgpnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwdj transportu publicznego, w tym przywrocenie
potaczen kolejowych na nieczynnych liniach kolejowych, a takze przebudowg/rozbudowg istniejacej Sieci

drogowej, w szczegolnosci drog powiatowych i gminnych,
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budowa i rozbudowa systeméw wodociagowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywna sanitacja terenow
0 zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych oczyszczalni $ciekdw,

poprawa bezpieczenstwa energetycznego, m.in. poprzez budowe, rozbudowe i modernizacje sieci elek-
troenergetycznej w zakresie niskich i srednich napiec,

zwiekszenie nasycenia infrastruktura ICT (ang. Information and Communication Technologies), a takze
zapewnienie dostepu do systemu e-ushug,

tworzenie przestrzeni publicznych, bedacych miejscem koncentracji i aktywizacji spotecznosci lokalnych,
objecie ochrong unikalnych elementow architektury wiejskiej charakterystycznej dla poszczegodlnych re-

gionoéw, w tym uktadéw ruralistycznych.

Na obszarze gminy Gozdowo w Planie wskazano:

3.

modernizacje¢ uktadu kolejowego, w tym linii nr 33 Ptock - Sierpc,

w zakresie polityki rozwoju systemow infrastruktury energetycznej: utrzymanie linii 400 kV relacji Ptock
Kruszczewo — Grudziagdz oraz budowe linii 400 kV relacji Ptock — Olsztyn Matki,

w zakresie polityki rozwoju systemow infrastruktury gazowej: utrzymanie gazociggu tranzytowego
DN 1400 ,,Jamat-Europa” oraz gazociggu DN 300/100 ,,Bronowo —Sierpc/Mochowo”,

w zakresie polityki rozwoju systeméw infrastruktury przesytu paliw ptynnych: ropocigg DN 800 Plock —
Gdansk (Rurociag Pomorski),

w zakresie gospodarki odpadami: budowa i utrzymywanie urzadzen stuzacych do odzysku i unieszkodli-
wiania odpadéw (w tym ich sktadowania) na terenie Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunal-
nych zlokalizowanego w Gozdowie pod adresem: ul. Krystyna Gozdawy 12,

ochrona oraz zachowanie dla przysztych pokolen dobr kultury wspétczesnej w Gozdowie i Lelicach,

w zakresie gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej: zapewnienie odpowiedniej przepustowosci
dla cieku Zbdjno - koryta w km 2+680 — 12+574 gm. Sierpc i Gozdowo oraz udroznienie koryta rzeki

Wierzbica — w km 25+955-31+475 wraz z odbudowg budowli regulacyjnych i przebudowa przepustow.

Obszary chronione i szczegélnego zagospodarowania

3.1. Formy ochrony przyrody i ich otuliny

Na terenie gminy Gozdowo wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody objete ochrong na podstawie
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13, 426, 737, 912):

Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy Gozdowo zlokalizowane jest 8 uzytkow ekologicznych:

Uzytek 736 — teren zabagniony na siedlisku LMb, potozony w miejscowosci Cetlin na dzialce

nr ew.212/7, o powierzchni 0,28 ha,
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Uzytek 743 — teren zabagniony na siedlisku Bw, potozony w miejscowosci Zbdjno na dziatce nr ew. 94,
0 powierzchni 0,46 ha,

Uzytek 744 — teren zabagniony zlokalizowany na siedlisku Ol, potozony w miejscowosci Bonistaw na
dziatce nr ew. 1/271, o powierzchni 7,49 ha,

Uzytek 745 — teren zabagniony zlokalizowany na siedlisku Ol, potozony w miejscowosci Bonistaw na
dziatce nr ew. 1/272, o powierzchni 3,14 ha,

Uzytek 778 —teren zabagniony na siedlisku LMD, potozony w miejscowosci Rgkawczyn na dziatce nr ew.
74/280, o powierzchni 0,76 ha,

Uzytek 779 — teren zabagniony na siedlisku Ol, potozony w miejscowos$ci Rgkawczyn na dziatce nr ew.
74/280, o powierzchni 0,28 ha,

Uzytek 780 — teren zabagniony na siedlisku Ol, potozony w miejscowosci Rekawczyn na dziatce nr ew.
74/280, o powierzchni 0,18 ha,

Uzytek 781 — teren zabagniony na siedlisku Ol, potozony w miejscowos$ci Rgkawczyn na dziatce nr ew.
74/280, o powierzchni 0,24 ha.

Wszystkie wyzej wymienione uzytki ekologiczne zostaty ustanowione na podstawie Rozporzadzenia Nr 27

Wojewody Mazowieckiego z dn. 29.04.2003 w sprawie wprowadzenia uzytkow ekologiczny (Dz. Urz. Woj.
Maz. z dn. 6.05.2003 Nr 121 poz. 2958).
Pomniki przyrody

Na terenie gminy Gozdowo wystepuje 7 pomnikéw przyrody:

Tabela 4. Wykaz pomnikéw przyrody

Dz. nr ew.
L.p. | Polozenie poloienii:, wlasci- Szt. Opis Wy[sr(T)]l](osc Tytul aktu prawnego
ciel
36/139/1 Dziennik Urzgdowy
Pas drogowy Wojewddztwa
1. | Antoniewo Sierpc-Gozdowo, 1 Dab Szypu%kc;wy i 24 Mazowieckiego z dnia
Zarzad Drog Po- Quercus robur 16.05.2007 r. Nr 89, poz.
wiatowych Sierpc 2100
Rozporzadzenie Nr 19
Wojewody Mazowieckiego
z dnia 31 lipca 2009 r.
25/2 . L
Teren prywatny 1 glaz narzutowy 0,2 w spravyler ustanowienia
pomnikéw przyrody
potozonych na terenie
2. Gozdowo powiatu ptockiego

Rozporzadzenie Nr 17
Wojewody Mazowieckiego

112/13 grupa 3 drzew :
Park 1 Lipa drobnolistna 28 Wzsd?;?lv?éos'ﬂ?ir'
(Gmina Gozdowo) - Tilia cordata P po oW

przyrody potozonych na
terenie powiatu sierpeckiego
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Rozporzadzenie Nr 16
Wojewody Mazowieckiego
3 Rempin 87 1 Lipa_d_robnolistna 21 z dnia 9.05.2007 r.

' Teren prywatny - Tilia cordata W sprawie pomnikow
przyrody potozonych na
terenie powiatu sierpeckiego

Rozporzadzenie Nr 17
Wojewody Mazowieckiego
33/3 Lipa drobnolistna z dnia 9.05.2007 r.

4 Kolczyn Park ! - Tilia cordata 25 W sprawie pomnikow
przyrody potozonych na
terenie powiatu sierpeckiego
Modrzew Rozporzadzenie Nr 17
62/8 1 europejski - 19 Wojewody Mazowieckiego
5 Leli Park — grupa drzew Larix decidua z dnia 9.05.2007 r.
. elice . : o
(whasnos$é W sprawie pomnikow
prywatna) 1 | Dabszypulkowy - 23 przyrody potozonych na

Quercus robur terenie powiatu sierpeckiego

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie GDOS.

Do innych obszarow chronionych na terenie gminy Gozdowo naleza:

Lasy ochronne

Wigkszos¢ laséw stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa petni funkcje lasow ochronnych chronionych
na podstawie przepisow 0 lasach. Ustanowiono je Zarzadzeniem Nr 207 Ministra Ochrony Srodowiska, Zaso-
bow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 18 wrzes$nia 1995 r. w sprawie uznania za ochronne laséw stanowiacych
wlasno$¢ Skarbu Panstwa bedacych w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nad-
lesnictwa Ptock. W poétnocno-wschodniej, potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci gminy (w granicach
sotectw: Cetlin, Bombalice, Lysakowo, Rycharcice oraz Wegrzynowo) znajduja si¢ lasy wodochronne.
Wigkszo$¢ pozostatych obszaréw lesnych nalezacych do Lasow Panstwowych uznano za lasy ochronne
ze wzgledu na drzewostany uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu. Cz¢$¢ wykazuje uszkodzenia prze-
mystowe (Il strefa zagrozenia).

Korytarze ekologiczne

Teren gminy potozony jest poza zasiegiem korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym waznym dla mi-
gracji. Na terenie gminy znajduje si¢ szereg korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym, potozonych w

obnizeniach dolinnych znajdujacych sie po wschodniej i zachodniej stronie watu morenowego.

3.2, Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz waly przeciwpowodziowe

Obszary szczegodlne zagrozenia powodzia

Zgodnie z obowigzujgcymi obecnie przepisami i na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, sporzadzone;j
przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, udostepnionej do publicznej wiadomosci w Biuletynie
Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzeénia 2022 r. stwierdzono, ze na terenie gminy

Gozdowo wystepuja:
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— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%),

— obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, dla ktorego prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%),

— o0bszar, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%).

Ww. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujg tereny potozone nad rzekami Wierzbicg i Sierpie-

nica.

Teren gminy Gozdowo nie znajduje si¢ na:

— 0bszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego,

— 0bszarze narazonym na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pigtrzace;j.

Waly przeciwpowodziowe

W gminie Gozdowo nie wystepujg waty przeciwpowodziowe.

3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

W mysl przepisow Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji wodnych sa: rowy wraz z budowlami zwigza-
nymi z nimi funkcjonalnie: drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzace wytacznie do celow rolniczych, ziemne
stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien
cisnieniowych, o ile stuza celom regulacji stosunkéw wodnych. Dodatkowo przepisy dotyczace urzadzen
melioracji wodnych stosuje si¢ do: budowli wstrzymujacych erozj¢ wodng; drog dojazdowych niezbgdnych
do uzytkowania obszaro6w zmeliorowanych: fitomelioracji oraz agromelioracji, systemoéw przeciwerozyjnych,
a takze zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tak i pastwisk.

Na terenie gminy Gozdowo tereny zmeliorowane zajmuja ponad 46,3% catkowitej powierzchni gminy,
ich taczna powierzchnia wynosi ok. 5472 hab. Sie¢ melioracyjna najbardziej rozbudowana jest w zachodniej
i potudniowo-zachodniej cze$ci gminy. Niewielki stopien zmeliorowania w odniesieniu do catkowitej po-

wierzchni sotectwa zaobserwowano w miejscowosciach potozonych w srodkowej cze$ci gminy.

3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

Zgodnie z Systemem Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie
gminy Gozdowo nie zarejestrowano terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi, osuwisk oraz terenéw,

na ktorych wystepuja te ruchy.

6 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gozdowo
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3.5 Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Gozdowo znajduja si¢ 2 ujecia komunalne wod czwartorzedowych, bedace podstawsg zasi-

lania wodociaggéw gminnych i stuzace do zbiorowego zaopatrzenia ludno$ci w wodg. Sg to ujecia w miejsco-

wosciach:

— Gozdowo, dwie studnie glebinowe 0 zatwierdzonych zasobach wodnych w kat. B, Qe = 88,0 m%h przy
depresji s= 8,1 m,

— Lelice — dwie studnie glebinowe (eksploatacyjna i awaryjna) o zatwierdzonych zasobach wodnych w kat.
B, Qe =96,5,0 m3/h przy depresji s= 6,8 m.

Dla ww. uje¢ ustanowiono strefe ochrony bezposredniej od 8 do 10 m liczac od zarysu budowli i urzadzen

stuzacych do poboru wody, ktora nie wykracza poza obszar dziatki, na ktorej zlokalizowane jest ujecie wody.

Nie ustanowiono stref ochrony posrednie;.
3.6 Obszary ochronne zbiornikéw wod srodladowych

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych, zwane dalej "obszarami
ochronnymi", stanowig obszary, na ktorych obowiazuja zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytko-
wania gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacja. Na obszarach
tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynnosci,
ktore moga spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntow lub wod, a w szczegolnosci lokalizowania inwe-
stycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Na terenie gminy Gozdowo nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikow wod srodladowych.
3.7 Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na podstawie danych Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, prowadzonego
przez Panstwowy Instytut Geologiczny—Panstwowy Instytut Badawczy w gminie Gozdowo wystepuje 10 te-

renéw gorniczych i 10 obszarow gorniczych.

Tereny i obszary gérnicze

Tabela 5. Tereny gornicze

Lp. Nr’ID'terenu Nazwa terenu Nazwa zloza OB i
gorniczego renu [ha]

1. 14015 Wegrzynowo I Wegrzynowo I 1,61

2. 21038 Zbdjno VI Zbdjno 7,71

3. 16350 Wegrzynowo 1V Wegrzynowo IV 3,74
4. 17948 Wegrzynowo V Wegrzynowo V 1,88

5. 19965 Wegrzynowo VI —Pole A Wegrzynowo VI 3,62

6. 8392 Zbojno 1A Zbdjno 11 11,64
7. 20896 Wegrzynowo VII Wegrzynowo VII 1,76

8. 21309 Ostrowy V-1 Ostrowy V-1 2,41

9. 19965 Wegrzynowo VI —Pole B Wegrzynowo VI 1,19
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| 10. | 20510 | Ostrowy XIV | Ostrowy XIV 1,63
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie portalu Midas.
Tabela 6. Obszary gornicze
Lp. NF !D Pbszaru Nazwa terenu Nazwa zloza Powierzchnia terenu [ha]
gorniczego
1. 14015 Wegrzynowo I Wegrzynowo I 1,61
2. 21038 Zbdjno VI Zbdjno 7,71
3. 16350 Wegrzynowo 1V Wegrzynowo 1V 1,96
4, 17948 Wegrzynowo V Wegrzynowo V 1,66
5. 19965 Wegrzynowo VI — Pole A Wegrzynowo VI 3,38
6. 8392 Zbdjno 1A Zbdjno Il 11,64
7. 20896 Wegrzynowo VI Wegrzynowo VII 1,65
8. 21309 Ostrowy V-1 Ostrowy V-1 2,41
9. 19965 Wegrzynowo VI — Pole B Wegrzynowo VI 1,09
10. 20510 Ostrowy XIV Ostrowy XIV 1,63

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie portalu Midas.

3.8 Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla i pod-

ziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Udokumentowane ztoza kopalin

Na podstawie danych Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, prowadzonego

przez Panstwowy Instytut Geologiczny—Panstwowy Instytut Badawczy na terenie gminy Gozdowo wystepuje

20 udokumentowanych zt6z kopalin kruszywa naturalnego (piaski i zwiry).

Tabela 7. Udokumentowane ztoza kopalin

Nr ID . _Po- Stan Kopalina glowna
L.p. Zdoa Nazwa zloza wierzch- zagospodarowania
nia [ha]
1. KN 16352 Kozice-Smorzewo 1,55 ztoze eksploatowane okresowo piaski i zwiry
2. KN 5833 Ostrowy 1,04 eksploatacja ztoza zaniechana piaski i zwiry
3. KN 5841 Ostrowy I 1,62 eksploatacja ztoza zaniechana piaski i zwiry
4, KN 8046 Ostrowyi g; (pole A 137 eksploatacja ztoza zaniechana piaski i zwiry
5. KN 8047 Ostrowy IV 0,68 eksploatacja ztoza zaniechana piaski i zwiry
6. KN 21309 Ostrowy V-1 1,69 zloze rozpoznane szczegdtowo piaski i zwiry
7. KN 19493 Ostrowy XIII 1,47 ztoze zagospodarowane pisaki i zwiry
8. KN 20510 Ostrowy XIV 1,58 ztoze zagospodarowane piaski i zwiry
9. KN 14015 Wegrzynowo llI 1,61 ztoze eksploatowane okresowo piaski i zwiry
10. | KN 16350 Wegrzynowo IV 1,96 ztoze zagospodarowane piaski i zwiry
11. | KN 17948 Wegrzynowo V 1,47 ztoze zagospodarowane piaski i zwiry
Wegrzynowo VI . i e

12. | KN 19965 (pole A i B) 4,03 ztoze zagospodarowane piaski i zwiry
13. | KN 20896 Wegrzynowo VI 1,49 zloze zagospodarowane piaski i zwiry
14. KN 8253 Wilkowo 1,39 eksploatacja zloza zaniechana piaski i zwiry
15. KN 6110 Zbojno 0,92 eksploatacja zloza zaniechana piaski i zwiry
16. KN 8392 Zbojno 11 11,97 zloze zagospodarowane piaski i zwiry
17. | KN 10170 Zbojno |1 1,47 eksploatacja zloza zaniechana piaski i zwiry
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18. | KN 19595 Zbdjno ML 2,00 zloze zagospodarowane piaski i zwiry
19. | KN 20614 Zbojno V 1,98 ztoze rozpoznane szczegotowo piaski i zwiry
20. | KN 21038 Zbojno VI 7,71 ztoze rozpoznane szczegoétowo piaski i zwiry

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie portalu MIDAS.

Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne, bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Gozdowo nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, ani pod-

ziemne, bezzbiornikowe magazyny substancji.

3.9 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Gozdowo nie wystgpuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.

3.10 Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewédzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz

dobra kultury wspélczesnej

Zgodnie z Gminng Ewidencje Zabytkow przyjeta zarzadzeniem nr 58 Wojta Gminy Gozdowo z dnia 26 sierp-

nia 2014 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkoéw Gminy Gozdowo na terenie gminy wystepuja:

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow

Tabela 8. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

. . . . Numer w rejestrze zabytkéw
L.p. | Miejscowosci Obiekt Datowanie /
data wpisu
Kaplica na
. 170/1095
1. Bonistaw cmentarzu XIXIXX w. data: 10.04.1975
grzebalnym
2. | Dricgiclewo Park dworski of. XIX w o517
' & pot. ' data: 23.09.1987 lub 29.09.1987
242/1514
3. Gozdowo Park XIX w. data: 22.05.1975
Koéciot parafialny
p.w. Wszystkich

Swietych wraz z ota- 442

4 Gozdowo czajacym terenem w pocz. XX w. data: 13.03.1978
obregbie muru cmen-
tarnego

5 Gozdowo Dzwonnica 1901-1902 442
) data: 13.03.1978

Kosciot parafialny 437
6. Kurowo p-W. §.8. Piotra 1866 data: 13.03.1978

i Pawla

7 Lelice Park dworski pot. XIX w 557

' ’ ' data: 20.08.1987

Zrédlo: Gminna Ewidencja Zabytkéw
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Zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw

Gminna Ewidencja Zabytkéw gminy Gozdowo zawiera 23 karty adresowe obejmujace:
— 12 obiektow architektury sakralnej i budownictwa,

— 5 parkow w Czachowie, Dziggiclewie, Gozdowie, Lelicach, Kolczynie,

— 6 cmentarzy w Bonistawiu, Gozdowie, Kurowie (2), Lisicach Folwarku, Rempinie,
Wykaz ww. zabytkow stanowi zat. nr 1 do niniejszego uzasadnienia planu ogélnego.

Stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw

Na terenie gminy Gozdowo znajduje si¢ 199 stanowisk archeologicznych wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkow gminy Gozdowo.
Wykaz ww. stanowisk stanowi zat. nr 2 do niniejszego uzasadnienia planu og6lnego.

Dobra kultury wspdlczesnej

Zgodnie z art. 2 ust. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za dobra kultury wspotcze-

snej nalezy rozumie¢ niebedace zabytkami dobra Kkultury, takie jak: pomniki, miejsca pamieci, budynki,

ich wngtrza i detale, zespoty budynkow, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem

wspotczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna.

Na terenie gminy Gozdowo za dobra kultury wspotczesnej uznano:

— Kamien ,,Pamietaj 0 Korzeniach” poswigcony pamigci Jana Pawta I, honorowego obywatela gminy
z 2005 r. (Gozdowo),

— Pomnik Pamigci Narodowej upamigtniajgcy mieszkancéw Zamordowanych w czasie 1l wojny swiatowej
z21972r. (Lelice),

— Pomnik Pamigci Narodowej upamigtniajacy miejsce walk oddziatu Organizacji Bojowej PPS Frakcja Re-
wolucyjna z armig carska 10 lipca 1910 r., wybudowany w 1938 r. i zniszczony przez Niemcoéw W czasie

I1 wojny $wiatowej. Fragmenty odnaleziono po 40 latach, pomnik odstonieto ponownie w 2005 r. (Zbdjno).

3.11 Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Gozdowo nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy ochronne, o ktorych mowa w ustawie

0 ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

3.12 Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Gozdowo wystepuja tereny zamknigte, 0 ktorych mowa w decyzji nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow zamknigtych, przez ktore przebiegaja
linie kolejowe (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury z 2020 r. poz. 38) wraz z decyzjami zmieniajacymi. Sa to

dziatki pod linig kolejowa nr 33 relacji Sierpc-Ptock, 0 tacznej powierzchni 42,87 ha:
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obreb ewidencyjny Gozdowo, nr ew. dziatki: 94/2, 94/3, 94/4, 94/5, 94/7, 94/8, 94/9, 94/10 i 94/12, po-
wierzchnia 17,19 ha,

obreb ewidencyjny Kowalewo-Boguszyce, nr ew. dziatki: 2 i 10, powierzchnia 3,75 ha,

obreb ewidencyjny Kowalewo-Skorupki, nr ew. dziatki: 8, powierzchnia 3,86 ha,

obreb ewidencyjny Kolonia Przybyszewo, nr ew. dziatki: 16, powierzchnia 0,976 ha,

obreb ewidencyjny Rycharcice, nr ew. dziatki: 103, powierzchnia 5,75 ha,

obreb ewidencyjny Rycharcice Gnaty, nr ew. dziatki: 31, powierzchnia 2,23 ha,

obreb ewidencyjny Wegrzynowo, nr ew. dziatki: 36, powierzchnia, 8,09 ha.

Na terenie gminy Gozdowo nie wystgpuja tereny zamknigte wymienione w Decyzji nr 91/MON Ministra

Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terendw zamknigtych w resorcie obrony naro-

dowej (Dz. Urz. Ministra Obrony Narodowej z 2024 r. poz. 115).

3.13 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Gozdowo do obszarow ograniczonego uzytkowania zaliczono:

obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia, ktore opisano w pkt 3.2,

strefy ochrony bezposredniej dla uje¢ wody w Gozdowie i Lelicach,

pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych:

— najwyzszych napig¢ 400 kV Ptock - Grudziadz szerokosci 80,0 m (po 40,0 m na kazda stron¢ od osi
linii), w ktorym obowiazuje zakaz realizacji budynkow mieszkalnych, budynkoéw zamieszkania zbioro-
wego i budynkéw uzytecznosci publicznej, lokalizacja pozostatych obiektow i urzadzen budowalnych
musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania
linii elektroenergetycznych, zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz zwickszania rz¢dnych terenu, zakaz
sadzenia roslinnosci 0 wysokosci przekraczajacej 3,0 m,

— wysokiego napiecia 110 kV relacji Ptock - Sierpc szerokosci 30,0 m (po 15,0 m na kazda strong od 0si
linii), w ktorym obowiazuje zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia roslinnosci 0 wysokosci przekraczajacej 3,0 m,

strefa kontrolowana gazociggdéw wysokiego ciénienia DN 1400 ,,Jamat - Europa”, DN300 ,,Bronowo-

Sierpc/Mochowo” i DN100 ,,Kowalewo Podborne-Mochowo” z odgat¢zieniem do Gozdowa, szerokosé

strefy wg przepisoéw odrgbnych,

strefa bezpieczenstwa dla rurociggu naftowego DN 800 szerokosci 20,0 m (po 10,0 m na kazda strong

od osi), w ktoérych obowigzuja warunki zagospodarowania wg przepiséw odrgbnych,

strefy ochrony sanitarnej 50,0 m i 150,0 m od czynnych cmentarzy, zlokalizowanych w miejscowosciach:

Gozdowo, Bonistaw, Kurowo, w ktorych obowigzuja warunki zagospodarowania wg przepisow odrebnych,
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— powierzchnie ograniczajace zabudowe (BRA) od lotniczego urzadzenia naziemnego (LUN) o numerze
z rejestru NAV/N/B/1142/0/2013 — dotyczace ograniczenia wysokosci zabudowy zwigzanego z ochrong

lotniczych urzadzen naziemnych przed zakt6ceniami.

3.14 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszary wymagajace przeksztalceh, rehabilitacji, remediacji

Pojecie rehabilitacji dotyczy gtéwnie obszarow wymagajacych przeksztatcen, odnowy oraz modernizacji ob-
szarébw zabudowanych, na ktorych wystepuja niekorzystne zjawiska w tkance architektonicznej. Dotyczy
to zar6wno poszczegdlnych budynkéw, zespotu budynkéw jak i obudowy poszczegolnych ulic.

Na obszarze gminy Gozdowo w wyniku analizy stanu istniejacego, jakosci istniejacej zabudowy oraz uktadu
przestrzennego nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych rehabilitacji, przeksztatcen lub remediacji.

Obszary wymagajace rekultywacji

Na terenie gminy Gozdowo obszary wskazane do rekultywacji stanowig tereny eksploatacji powierzchniowej
zt6z, dla ktorych w przysztosci po wyczerpaniu ich zasobow oraz po zakonczeniu eksploatacji wskazane jest
podjecie dziatan majacych na celu rekultywacje tych terenow w kierunku rolnym, lesnym, wodnym lub rekre-

acyjnym w zaleznosci od potozenia i charakteru danego terenu.

3.15 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszary zdegradowane

Obszar moze zosta¢ wskazany, jako obszar zdegradowany, jesli znajduje si¢ w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegodlnosci bezrobocia, ubostwa, przestgpczosci,
niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa
w zyciu publicznym i kulturalnym oraz gdy wyste¢puje na nim, co najmniej jedno z nastepujacych negatywnych
zjawisk gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych czy technicznych. Delimitacje ob-
szaru zdegradowanego okre$la sie analizujagc wskazniki opisujace sfery: spoteczng, gospodarcza, srodowi-
skowa, przestrzenno-funkcjonalng i techniczna.

Gmina Gozdowo nie posiada Gminnego Programu Rewitalizacji i na jej terenie nie zidentyfikowano obszarow
zdegradowanych.

Obszary rewitalizacji

Obszar cechujacy sie szczegdlng koncentracjg zjawisk, branych pod uwage przy okreslaniu obszaru zdegrado-
wanego, na ktorym gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokal-
nego wyznacza sie, jako obszar rewitalizacji. Moze on obejmowac¢ cato$¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego,
ale nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy ani zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby jej miesz-

kancow.
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Poniewaz na terenie gminy Gozdowo nie wyodrgbniono obszar6w zdegradowanych, to rowniez nie wskazano

sposrod nich obszaréw przewidzianych do rewitalizacji.

Jako obiekty i tereny wymagajace rewitalizacji wskazuje si¢:

— zabytkowy dwor w Czachowie,

— budynek po Mtynie w Gozdowie — rewitalizacja i zagospodarowanie terenu lub nadanie funkcji mieszkan
komunalnych,

— zabytkowy dwor w Lelicach.

3.16 Obszary ciche aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Gmina Gozdowo nie znajduje si¢ W zasiggu obszaréw cichych w aglomeracji, ani obszaréw cichych poza

aglomeracja.

3.17 Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-111 oraz grunty lesne
Grunty rolne podlegajace ochronie

Na obszarze gminy Gozdowo dominuja gleby klasy IV oraz Il i V, gleby klasy Il wystepuja w znacznie
mniejszym procencie natomiast gleby klasy | nie wystepuja wcale. W obrgbie gruntow rolnych przewazaja
grunty orne, w tym najwigkszy udzial majg o IV klasie bonitacyjnej, co §wiadczy o rolniczym charakterze

uzytkowania gminy oraz w niewielkiej cz¢sci taki i pastwiska.

Tabela 9. Powierzchnia uzytkow rolnych wg klas bonitacyjnych

Udzial klas w powierzchni

L.p. Klasy bonitacyjne Powierzchnia [ha] gruntéw rolnych [%6]
1 I 4,04 0,04
2 "l 123,06 1,16
3 Illa 367,81 3,46
4 Ib 1702,05 16,03
5 v 862,35 8,12
6 IVa 3167,20 29,83
7 IVb 1845,98 17,39
8 Vv 1859,79 17,53
9 Vi 681,9049 6,42
10 Viz 2,04 0,02

RAZEM 10616,22 100%

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Strategii rozwoju gminy Gozdowo na lata 2021-2030.

Gleby II - 111 klasy bonitacyjnej objete ochrong na podstawie przepisow 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
wystepuja przede wszystkim w zachodniej czesci gminy, chociaz nie tylko. Najwigksze powierzchnie zajmuja
w sotectwach: Czachorowo, Kolczyn, Rempin, Rycharcice, Reczewo, Kuniewo. 1zolowane powierzchnie znaj-

duja si¢ rownomiernie na terenie catej gminy.
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Grunty lesne
Powierzchnia gruntow lesnych w gminie Gozdowo wynosi ok. 1246 ha’, co stanowi ok. 10% powierzchni

gminy. Najwigksze zwarte kompleksy lesne stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa znajdujg sie w pdtnocne;j
czesci gminy, w okolicach miejscowosci: Kowalewo Podborne i Zbojno, a takze na potudniu, w rejonie Gole-
jewa oraz na zachodzie w okolicach Re¢kawczyna.

Sktad gatunkowy lasow jest odmienny od naturalnego. Przewazaja monokultury sosnowe, co stwarza dla nich
duze zagrozenie (choroby bakteryjne, szkodniki drzew). Lasy w gminie sa dos¢ jednorodne, zdominowane
przez bory sosnowe: §wiezy i mieszany, $wiezy Z sosna, rzadziej brzoza w drzewostanie, na ogét I i 1l klasy
wiekowej. Duze kompleksy lesne charakteryzuja si¢ wigksza wilgotnoscia podtoza, stad znacznie czgsciej
wsrod typow siedliskowych tych lasow pojawiaja si¢ bor mieszany wilgotny, ols jesionowy, ols, las wilgotny.
Na terenach bardziej suchych las mieszany lub $wiezy. Duzo wigksze jest tez zroznicowanie drzewostanu.
Czesciej pojawiaja si¢ brzoza, olcha, jesion, dab - dotyczy to komplekséw W poétnocno-wschodniej czgsci
gminy. Wiekszos$¢ lasow w gminie Gozdowo ma duze znaczenie wodochronne. Cze$¢ wykazuje uszkodzenia
przemystowe (Il strefa zagrozenia), Co zwigzane jest z emisjg zanieczyszczen do atmosfery z potozonego w sa-

siedztwie kombinatu rafineryjno - petrochemicznego w Ptocku.

3.18 Zaklady o0 zwiekszonym i duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemyslowej

Zgodnie ze zbiorem danych przestrzennych dotyczacych rejestru zaktadéw 0 duzym i zwickszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej udostgpnionym przez Glowny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
na obszarze gminy Gozdowo nie wystepuja zadne zaktady kwalifikujace si¢ do powyzszej kategorii.

3.19 Obszary pasa nadbrzeznego, W tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Gozdowo nie wyst¢puje obszar pasa nadbrzeznego, W tym w szczegdlnosci pasa technicz-
nego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1125, z 2025 r. poz. 409, 1535, 1688).

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej

i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu
4.1. Infrastruktura spoleczna

Os$wiata i edukacja

Na terenie gminy Gozdowo funkcjonuja nastepujace publiczne placowki:
— Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Gozdowie [1],
— Szkota Podstawowa im. Kardynata Stefana Wyszynskiego w Lelicach [2],

— Publiczne Przedszkole im. Sw. Jana Pawta 1l w Gozdowie [3],

7 Strategia rozwoju gminy Gozdowo na lata 2021-2030
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— Publiczne Przedszkole w Lelicach [4],

— Ztobek — Klub Dzieciecy Radosna Kraina w Gozdowie [5].

Mtodziez z gminy Gozdowo nauke na poziomie ponadpodstawowym najczesciej kontynuuje w Sierpcu

i Ptocku.

Kultura

Na obszarze gminy Gozdowo zadania w zakresie kultury realizuja:

— Gminna Biblioteka Publiczna w Gozdowie [6] z Filg w Lelicach [7],

— Gminy Osrodek Kultury,

— $wietlice wiejskie zlokalizowane w sotectwach: Rempin, Golejewo, Cetlin, Dziegielewo, Rogienice, Bo-
nistaw, Kolczyn, Bombalice, Reczewo, Bronoszowice, Lelice, Kurowo, Kowalewo Podborne, Rycharcice,
Rekawezyn i Kurowko.

Sport i rekreacja

Na terenie gminy dziataja nastepujace obiekty sportowo-rekreacyjne:

przy Szkole Podstawowej w Gozdowie:
— hala sportowa,
— sala gimnastyczna,
— boisko wielofunkcyjne,
— przy Szkole Podstawowej w Lelicach:
— sala gimnastyczna,
— boisko wielofunkcyjne,
— boisko trawiaste w Gozdowie,
— boisko trawiaste w Lelicach,
— boisko trawiaste w Rempinie,
— boisko trawiaste w Ostrowach,
— boisko trawiaste w Cetlinie,
— boisko trawiaste w Bronoszewicach.
Miejscami rekreacji i spedzania wolnego czasu w gminie sa:
- ,.staw” w Gozdowie — okolice zbiornika,
— ,,staw” w Lelicach — okolice zbiornika,
— park zabytkowy w Gozdowie wraz z terenem przylegtym,
— teren przy ul. Jana Pawta Il w Gozdowie — w sasiedztwie Szkoty Podstawoweyj,

— teren przy byltej Szkole Podstawowej w Ostrowach.
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Dodatkowo gmina posiada urzadzone miejsca zabaw dla dzieci w miejscowosciach: Gozdowo, Lelice, Rempin
oraz mniejsze obiekty rekreacyjne we wsiach Cetlin, Kowalewo Podborne, Rogienice, Dziggielewo, Ostrowy,
Bonistaw, Bombalice, Czachorowo, Reczewo, Zakrzewko, Kolczyn, Kuréwko, Bronoszewice, Zbdjno, Glu-
chowo, Golejewo, Lysakowo.

Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

W zakresie opieki zdrowotnej i opieki spotecznej na terenie gminy dziataja:

— Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Gozdowie, przy ktorym dziata poradnia lekarza
podstawowej opieki zdrowotnej, gabinet stomatologiczny oraz gabinet ginekologiczno-potozniczy [8],

— Osrodek zdrowia w Lelicach — swiadczacy ustugi z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej oraz opieki
stomatologicznej [9],

— Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Gozdowie [10].

Mieszkalnictwo komunalne

Na zasob lokali komunalnych gminy Gozdowo sktadaja si¢ tacznie 22 lokale, w tym 20 lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w: Gozdowie, Lelicach, Rogienicach, Czarnominku, Dziegielewie, Kolczynie i Rempinie,
ktorych $rednia powierzchnia lokalu mieszkalnego w roku 2020 wynosita 44 m? oraz 2 lokale socjalne zloka-

lizowane w Rempinie i Czachowie 8.

4.2, Infrastruktura transportowa

Transport samochodowy

Na uktad drogowy gminy Gozdowo sktadajg sie: droga wojewoddzka nr 560 (DW560), przebiegajaca
w kierunku potnoc-potudnie, przez wojewddztwa kujawsko-pomorskie i mazowieckie, taczac Brodnice
(DK15) z Bielskiem (DK60), 17 drog powiatowych oraz 48 drog gminnych oraz drogi niezaliczone obecnie
do zadnej kategorii drog publicznych.

Uktad drogowy gminy zapewnia powigzania zewnetrzne, W tym najwazniejsze z Sierpcem — siedzibg powiatu
i Plockiem — najwigkszym i najwazniejszym miastem w tej czesci wojewodztwa realizowane przez droge wo-
jewodzka i czes¢ drog powiatowych.

Wszystkie drogi, wojewodzka i powiatowe taczg funkcje obstugi ruchu w powigzaniach zewnetrznych i we-
wnetrznych z obstugag zagospodarowania, znajdujacego si¢ przy drodze. Drogi gminne stuza bezposredniej
obstudze zagospodarowania, wyprowadzajg ruch na drogi wyzszych Klas i uzupetiaja powigzania o lokalnym
znaczeniu. Ich uzupetnienie stanowia drogi wewnetrzne na terenach rolnych oraz zaktadowe na terenach PGL
Lasy Panstwowe obstugujace nie tylko tereny rolne i lesne, ale rowniez rozproszong zabudowe siedliskowa,

peliac tym samym funkcje wiasciwe dla drog publicznych.

8 Strategia rozwoju gminy Gozdowo na lata 2021-2030
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Tabela 10. Wykaz drog

Kategoria Numer . Dlugos¢
ek drggi drogi REEER k]
1. wojewoddzka DW560 Ptock - Sierpc 7,8
2. powiatowa 3760W Gozdowo — Bonistaw 4,973
3. powiatowa 5201W Plock — Zagoty — Bonistaw 3,105
4. powiatowa 3735W Gozdowo — Piaski 8,059
5. powiatowa 3767TW Bozewo — Rempin 3,627
6. powiatowa 3720W Mochowo — Gozdowo 6,036
7. powiatowa 3732w Zuki — Kurowo 0,300
8. powiatowa 3741W Lelice — Rogienice — Gragbiec — Rzeszotary — Zawady 4,100
9. powiatowa 3768W Rempin — Golejewo 4,658
10. powiatowa 3754W Goleszyn — (Wegrzynowo) Leszczynki 0,901
11. powiatowa 3758W Lelice — Majki — Stupia 4,878
12. powiatowa 3761W Gozdowo — Bialyszewo 5,246
13. powiatowa 3762W Wegrzynowo — Lisice Folwark 4,916
14, powiatowa 3763W Lelice — Biatluty 3,779
15. powiatowa 3766W Bozewo — Gluchowo 2,210
16. powiatowa 3769W Kuskowo — Jaczewo 3,555
17. powiatowa 6914W Drobin - Lelice 3,322
18. powiatowa 3704W PKP Gozdowo - Proboszczewice 5,448

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Strategii rozwoju gminy Gozdowo na lata 2021-2030.

Transport kolejowy

Przez teren gminy przebiega pierwszorzedna jednotorowa linia kolejowa nr 33 relacji Kutno — Brodnica, zali-
czana do linii 0 znaczeniu lokalnym. Linia ta centralnie przecina obszar gminy z pétnocy na potudnie, a jej
dtugos¢ w gminie wynosi 9,3 km®. Przystanek kolejowy znajdujacy si¢ W miejscowoséci gminnej dziennie
obstuguje pociagi osobowe relacji Sierpc — Ptock.

Transport lotniczy

Na terenie gminy Gozdowo nie wystepuje infrastruktura zwigzana z transportem lotniczym.

Transport wodny

Na terenie gminy Gozdowo nie wystepuje infrastruktura zwiazana z transportem wodnym.

4.3. Infrastruktura techniczna
Na terenie gminy Gozdowo do gtéwnych obiektow i sieci infrastruktury technicznej naleza:

Zaopatrzenie w wode:

— 2 komunalne ujecia wody (opisane w pkt 3.5),
— sie¢ wodociggowa dtugoéci 174,4 km?,

Odprowadzania $ciekow komunalnych:

— 2 oczyszczalnie $ciekéw w Gozdowie i Lelicach o tacznej przepustowosci 400 m¥/d,

® Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gozdowo
10 GUS BDL stan na rok 2024
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— sie¢ kanalizacji, obstugujaca wigksze miejscowosci: Gozdowo, Rempin osiedle i wie$ oraz czgs¢ miejsco-
wosci: Rekawczyn, Lelice, Bonistaw i Zbojno. Transport $ciekéw do oczyszczalni $ciekow odbywa sie
przewodami tlocznymi, za pomoca przepompowni oraz grawitacyjnie. Diugos¢ sieci kanalizacyjnej
38,6 km't,

— wlasne bezodptywowe zbiorniki na §cieki w miejscowosciach z rozproszong zabudowa, ktore zostaly objete
programem budowy przydomowych oczyszczalni: Bombalice, Cetlin, Czachowo, Czachorowo, Czarnomi-
nek, Dziggielewo, Gluchowo, Gnaty, Golejewo, Kolczyn, Kowalewo Boguszyce, Kowalewo Podborne,
Smorzewo, Kozice, Kuniewo, Kurowo, Kuréwko, Lisice Folwark, Lisewo Mate, Lisewo Duze, Lysakowo,
Miodusy, Ostrowy, Rogienice, Rogieniczki, Wegrzynowo, Wilkowo, Zakrzewko, a takze fragmenty miej-
scowosci, ktore sg cze$ciowo objete kanalizacjg sanitarng: Gozdowo, Rempin, Rekawczyn, Lelice, Zbojno
i Bonistaw.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

— linia najwyzszych napig¢ 400 kV relacji Ptock Kruszewo — Grudziadz,

— linia wysokiego napigcia 110 kV relacji Ptock — Sierpc,

— linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 KV zaopatrujgce gming W energie elektryczng,
— planowana budowa linii 400 kV relacji Ptock — Olsztyn Matki,

— planowana budowa dwutorowej linii najwyzszych napie¢ 400 kV relacji Grudziadz -Ptock.

Zaopatrzenie w gaz:

— tranzytowe gazociagi Wysokiego cisnienia:
— DN 1400 ,,Jamat - Europa”,
— DN 300 ,,Bronowo-Sierpc/Mochowo”,
— DN 100 ,,Kowalewo Podborne-Mochowo” z odgatezieniem do Gozdowa zasilajacym miejscowos$¢ Go-
zdowo,
— sie¢ gazowa 0 dlugosci 34,157 km*2,

Zaopatrzenie w energie cieplna:

— 1 kottownia zbiorcza w miejscowo$ci Rempin obejmujgca 8 blokéw mieszkalnych,
— kottownie lokalne oraz paleniska indywidualne nadal zasilane gtéwnie weglem, drewnem, olejem opato-
wym oraz gazem propan-butan.

Telekomunikacja:

— linia $wiattowodowa i stacja zasuw SZ1 Gozdowo (dziatka nr ew.77/1, obreb Kolonia Przybyszewo),

11 GUS BDL stan na rok 2024
12 GUS BDL stan nr rok 2024
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— 3 stacje bazowe o0 wysokosci masztu ok. 40 m zlokalizowane na dziatkach nr ew. 290/3, 72/2 i 16/5 w miej-
scowosci Gozdowo i 1 stacja bazowa na dziatce nr ew. 164/2 w miejscowosci Lelice.

Gospodarka odpadami:

— Gminny Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w miejscowosci Gozdowo na tere-
nie Gminnego Zaktadu Gospodarki Komunalnej.

Przesyl paliw ptynnych:

— ropociag DN 800 Ptock — Gdansk (Rurociag Pomorski) taczacy Baze Surowcowa w Plocku z Baza Mani-
pulacyjna w Gdansku odgalgzienie rurociagu ,,Przyjazn”,

— planowana druga nitka ww. rurociggu — wydana decyzja Wojewody Mazowieckiego z dnia 16 listopada
2021 r. o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym p.n. ,,Budowa rurociggu ropy
naftowej Gdansk-Plock wraz z infrastruktura niezb¢dna do jego obstugi” (z wykorzystaniem trasy istnieja-

cego ropociagu.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Dla wojewodztwa Mazowieckiego obowiazuje ,,Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego” zatwier-
dzony uchwata Nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r., w ktérym okreslono
wystepujace krajobrazy i ustalono lokalizacje krajobrazow priorytetowych.

Na terenie gminy Gozdowo zidentyfikowano:

— 4 typy krajobrazu ( sposrod 13 zidentyfikowanych w wojewodztwie):

bagienno — takowe — glownie bezlesne (0znaczone symbolem 2),

lesne (0znaczone symbolem 3),

wiejskie (oznaczone symbolem 6),
— podmiejskie i osadnicze (oznaczone symbolem 8);

— 6 podtypow krajobrazu (sposrod 40 zidentyfikowanych w ramach ww. typow krajobrazu):

— krajobraz bagienno-tgkowy — glownie bezlesny — z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tagk (ozna-
czone symbolem 2a),

— krajobraz lesny — z przewagg siedlisk borowych (oznaczone symbolem 3a),

— krajobraz lesny — z przewagg siedlisk lasowych (oznaczone symbolem 3b),

— krajobraz wiejski — z przewaga wstegowo utozonych zespotow niewielkich pol ornych, tak i pastwisk
(oznaczone symbolem 6b),

— krajobraz wiejski — z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych pola sredniej

wielkosci (oznaczone symbolem 6d),
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— krajobraz podmiejski i osadniczy — miejscowosci 0 zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze
wiejskim (oznaczone symbolem 8c);
— 11 krajobrazow:
dla 2 z nich sformutowano wnioski i rekomendacje w zakresie ksztalttowania i ochrony krajobrazu, ktére
zawiera zal. nr 3 do niniejszego uzasadnienia planu ogolnego.
W ww. audycie na terenie gminy Gozdowo nie zidentyfikowano Zzadnego krajobrazu priorytetowego.
Zasiegi ww. krajobrazow przedstawia wyrys z audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego — rys. 2

stanowigcy zalacznik graficzny do niniejszego uzasadnienia planu ogoélnego.

6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, 0 ktérych mowa w art.72 ust.1-3 ustawy z dnia

27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony srodowiska

Przy formowaniu ustalen niniejszego planu ogdélnego — rodzaju i delimitacji poszczegolnych stref planistycz-
nych uwzglednia si¢ uwarunkowania z zakresu ochrony srodowiska pod katem utrzymania rownowagi przy-
rodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska. Zgodnie z powyzszym uwzglednia si¢ uwarunkowa-
nia wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Gozdowo, wynikajace przede wszystkim z art. 72
ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p6zn. zm.). Uwzglednia si¢ wnioski
wynikajace z kompleksowej oceny warunkow fizjograficznych terenu gminy pod katem jego przydatnosci dla
roéznych funkcji, dotyczace m.in.:

— W zakresie przydatnosci poszczegolnych terenow dla rozwoju funkcji uzytkowych:

— ochrony gruntéw rolnych o klasie bonitacyjnej 11-1V, generalnie obszar potozony od Rycharcic poprzez
Lysakowo, Bonistaw i Lelice do Cetlina i Rogieniczek charakteryzujacy si¢ wprawdzie czesto duzym
rozdrobnieniem gleb wysokich klas bonitacyjnych, ale wzajemnie przenikajacych sie, w sumie tworzg-
cych rozlegte zwarte obszary i wykorzystywanie ich do zrownowazonej gospodarki rolnej,

— wykorzystywania dla lokalizowania zabudowy kubaturowej o roznych funkcjach terenéw o0 korzystnych
warunkach urzezbienia (spadki ponizej 5%), zwtaszcza dla rozwoju poszczegoélnych wigkszych miej-
scowosci: Gozdowa, Lelic, Bonistawia i Rempina. Potencjalne zainwestowanie powinno w maksymal-
nym stopniu tworzy¢ zwartg strukture jednostek osadniczych,

— ochrony przed zainwestowaniem ciaggdéw dolinnych i obnizen terenowych z uzytkami zielonymi - tere-
now 0 niekorzystnych warunkach dla posadowienia zabudowy, zwtaszcza w odniesieniu do obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig. Grunty te najbardziej przydatne sg do petnienia funkcji przyrodni-
czych i wykorzystania rolniczego w formie ekstensywnej;

— W zakresie zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska w gminie:
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— ochrony terendw 0 szczeg6lnej wartosci ekologicznej - w sktad ktorych wehodza doliny rzek (Wierzbicy
i Sierpienicy) oraz ciekow wraz z towarzyszacymi im terenami tak i pastwisk, stanowigce lokalne ko-
rytarze ekologiczne i wentylacyjno — klimatyczne, ochrony gleb pochodzenia organicznego,

— utrzymania uktadu przestrzeni otwartych petnigcych funkcje ekologiczne z wykorzystaniem istnieja-
cych dolin ciekow, obnizen terenowych (uzytki zielone) tworzacych ciagi umozliwiajace przewietrzanie
oraz odgrywajace znaczaca role w budowie powigzan zapobiegajacych rozdrobnieniu przestrzennej
struktury przyrodniczej,

— ochrony przed zainwestowaniem i pozostawienie w stanie naturalnym terenéw lasow,

— wprowadzanie szczegdlnie na glebach niskich klas bonitacyjnych (rolniczo nieprzydatnych), terenach
potozonych na obszarach wydmowych powigzan migdzy kompleksami lesnymi w celu zwigkszania
powierzchni lesnych majacych tagodzacy wptyw na klimat,

— respektowania zasad ochrony w odniesieniu do obiektow i terenow objetych ochrong prawna;

— W zakresie ograniczen wynikajacych z ochrony zasobow $rodowiska i zdrowia ludzi:

— ograniczenia zabudowy terenoéw otwartych w celu ochrony przed ,,rozlewaniem si¢” struktur jednostek
osadniczych, skutkujacym negatywnymi konsekwencjami dla s$rodowiska i parcelacjg terenow
otwartych,

— dostosowania obiektow istniejagcych do wymogdéw ochrony srodowiska poprzez instalowanie urzadzen
zapobiegajacych jego zanieczyszczeniom, stosowanie odpowiednich rozwigzan technologicznych oraz

ekologicznych nosnikow energii w indywidualnych zrodtach ciepta.
7. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Gozdowo zostato 0szacowane na podstawie

wymagan zawartych w 2 ust. 2 Rozporzadzenia z 2023 r., zgodnie z wzorem:

PUM,
Py

ZAP = M20 -

gdzie:

ZAP — 0znacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

Mo — 0znacza prognozowana liczbe mieszkancow gminy w oparciu 0 dane udostgpniane przez statystyke
publiczna, powiekszong 0 5%,

PUMjq — 0znacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba ludno$ci mieszkahcow gminy powiekszona 0 5% - Mg
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Zgodnie z najnowszymi danymi udostgpnionymi w Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycz-
nego (Prognoza ludnosci gmin na lata 2023 — 2060) prognozowana liczba mieszkancow w gminie Gozdowo
w 2044 r. wyniesie 4 973 mieszkancoéw, a powigkszona 0 5% wyniesie:

Mz =4 973 x 1,05 =5 222 0séb

Faczna powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie - PUMg

Zgodnie z najnowszymi danymi udostgpnionymi w Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycz-

nego taczna powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie Gozdowo w 2024 r. wynosita 160 625 m?.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca - P2g

Wskaznik Py okreslajacy prognozowang powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczono wedhlug ponizszego Wzoru:
P2 =3XPo-2X P(.lo)

gdzie:

Po — 0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z danymi zgodng

z najnowszymi danymi.

P(-10) — 0znacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostep-

nionymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane.

Zgodnie z danymi z Banku Danych Lokalnych, Gtownego Urzgdu Statystycznego (2024 r.) powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wedtug najnowszych danych wynosi 28,6 m?/osobe
(2024 r.), natomiast zgodnie z danymi powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Gozdowo na jednego

2
mieszkanca 10 lat przed 2024 rokiem, w roku 2014 wynosita: P_j, = 23,2 0:01—@.

Zgodnie z powyzszym prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Gozdowo na jednego
mieszkanca Wynosi :
P,, = 3x 28,6 — 2x 23,2 = 85,8—46,4 = 39,4 m?/osobg

Zgodnie z powyzszym zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg Wynosi:

160 625 m? i
ZAP = 5222 os. -z =52220s.—4077 0os.= 1145 os6b

39,4

osobe

Poniewaz w gminie Gozdowo, zgodnie z najnowszymi danymi udostgpnionymi przez GUS za 2024 r. liczba

mieszkancoéw wynosi 5 616 osob to jest nie mniej (wigcej) niz 5000, ale zapotrzebowanie na nowa zabudowe
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mieszkaniowa obliczone zgodnie z §3 ust. 2 Rozporzadzenia z 2023 r. wynosi wiecej niz 1000 osob, to nie
zachodzi przypadek opisany w §3 ust. 9 pkt 1 Rozporzadzenia z 2023 r. zgodnie z ktorym obliczone zapotrze-
bowanie wynosi mniej niz 1000 osob.

Tym samym przyjeto, ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynosi zgodnie z obliczeniami 1 145 oséb.
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111.PODSTAWY DO WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNCH

1.

Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary, na ktérych

okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej

Na terenie gminy Gozdowo obowigzuje 13 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore

wskazano ponize;j:

1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w centrum wsi Gozdowo gmina Gozdowo
zatwierdzony uchwata Nr 228/XXX11/98 Rady Gminy w Gozdowie z dnia 17 czerwca 1998 r. (Dz. U.
Woj. Plockiego, poz. 103),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w centrum wsi Lelice gmina Gozdowo za-
twierdzony Uchwatg Nr 227/XXX11/98 Rady Gminy w Gozdowie z dnia 17 czerwca 1998 r. (Dz. U.
Woj. Plockiego, poz. 102),

Zmiana ustalen miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gozdowo za-
twierdzony Uchwatlg Nr 182/XX/2001 Rady Gminy w Gozdowie z dnia 12 czerwca 2001 r. (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z dn. 3 sierpnia 2001 r. poz. 2332),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gozdowo, obejmujgcy wybrane obszary pla-
nistyczne zatwierdzony uchwata Nr 180/XXV11/2005 Rady Gminy w Gozdowie z dnia 5 maja 2005 r.
(Dz. U. Woj. Mazowieckiego z dn. 16 czerwca 2005 r. poz. 4428),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gozdowo, obejmujacego wybrane obszary
planistyczne zatwierdzony uchwatg Nr 233/XXXV/2006 Rady Gminy w Gozdowie z dnia 7 kwietnia
2006 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z dn. 29 maja 2006 r. poz. 3284),

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gozdowo obejmujace wybrane
obszary planistyczne zatwierdzony uchwatg Nr 120/X11/12 Rady Gminy Gozdowo z dnia 15 czerwca
2012 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z dn. 28 sierpnia 2012 r., poz. 6054),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy wybrane tereny gminy Gozdowo za-
twierdzony uchwata Nr 244/XXV1/13 Rady Gminy Gozdowo z dnia 23 sierpnia 2013 r. (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z dn. 10 pazdziernika 2013 r. poz. 10021),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Lisewo Mate oraz czeSci obrebow Lisewo
Duze, Rg¢kawczyn, Gluchowo, Kozice Smorzewo w gminie Gozdowo zatwierdzony uchwatg Nr
X1/89/15 Rady Gminy Gozdowo z dnia 19 listopada 2015 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z dn. 30
grudnia 2015 r. poz. 11692),

Miejscowe plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow Bonistaw, Gozdowo, Kolonia Przy-
byszewo, Kozice Smorzewo, Kuskowo Bronoszewice, Lelice, Lysakowo, Ostrowy, Rempin, Rekaw-
czyn, Wilkowo, Zbdjno, w gminie Gozdowo zatwierdzony uchwatg Nr XXX1X/292/18 Rady Gminy
Gozdowo z dnia 27 lipca 2018 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z dn. 28 wrzeénia 2018 r. poz. 9145),
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10.

11.

12.

13.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebow Gozdowo i Kolonia Przybyszewo
w gminie Gozdowo zatwierdzony uchwata Nr XXX1X/293/18 Rady Gminy Gozdowo z dnia 27 lipca
2018 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z dn. 28 wrzesnia 2018 r. poz. 9135),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czes¢ obrebu Gozdowo w gminie Gozdowo za-
twierdzony uchwata Nr XXX1X/294/18 Rady Gminy Gozdowo z dnia 27 lipca 2018 r. (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z dn. 25 wrze$nia 2018 r. poz. 8988),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obreboéw Bonistaw, Gozdowo, Kolonia Przy-
byszewo, Kozice Smorzewo, Kuskowo Bronoszewice, Rekawczyn, Wilkowo, Zbdjno, w gminie Go-
zdowo zatwierdzony uchwata Nr 111/17/18 Rady Gminy Gozdowo z dnia 12 grudnia 2018 r. (Dz. U.
Woj. Mazowieckiego z dn. 28 grudnia 2018 r. poz. 13069),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Gozdowo, Lelice,

Ostrowy zatwierdzony uchwatg Nr X/72/2025 Rady Gminy Gozdowo z dnia 20 stycznia 2025 r.

Dla ww. planéw ponizej wskazano przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej wraz z po-

wierzchnig terenow, na ktorych ustalono takie przeznaczenie.

Tabela 11. Tereny przeznaczone dla funkcji mieszkaniowej w miejscowych planach

Uchwala Pow. Przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
W sprawie ob§zaru
Lp. zatwierdzenia objetego
planem
planu - obreb [ha] MW | MW/U | MN | MN/U | RZM |RZM/U | ML | P/MN
pow. pow. pow. pow. pow. pow. pow. | pow.
[ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha] [ha]
Nr 228/XXX11/98
1 4,95 - - - 2,08 - - - -
Gozdowo
Nr 227/XXX11/98
2 12,23 - - - 8,95 - - - .
Lelice
Nr 182/XX/2001
Gozdowo 2,67 - - - 0,31 - - - -
3 Rekawcezyn 0,15 - - - - - - - -
Wilkowo 2,37 - - - - - - - -
Suma 5,19 - - - 0,31 - - - -
4 Nr 180/XXV11/2005
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Golejewo 6,62 - - - 6,26 -
Gozdowo 99,23 - - - 61,63 - 2,41
Kolczyn 22,44 - - - 16,22 - -
Prg‘k’)')‘jg‘z'g‘wo 8,46 - - - 0,37 284 | -
o, L || -] BE
Lelice 70,39 0,16 - - 49,64 - -
Miodusy 1,20 - - - 1,20 - -
Ostrowy 32,41 - - - - - -
Rempin 18,88 1,97 - 0,85 10,49 2,44 -
Rekawcezyn 30,12 - - - 9,82 - -
Wegrzynowo 3,00 - - - - - -
Wilkowo 7,59 - - - - - -
Zbdjno 28,01 - - - 10,47 - -
Suma 332,93 2,13 - 0,85 | 166,09 528 | 241
Nr 233/XXXV/2006
Bombalice 15,11 - - - 11,50 - -
Bonislaw 39,69 - - - 24,34 - -
Czachorowo 12,99 - - - 8,20 - -
prcr Al B I N B -
Kuréwko 16,66 - - - 15,32 - -
Brﬁgzls(fewv:ice 2,82 ) ) ) 2,69 ) )
Miodusy 5,59 - - - 3,08 - -
Ostrowy 12,39 - - - 10,94 - -
Rogienice 19,57 - - - 14,75 - -
Rogieniczki 1,87 - - - 1,04 - -
Rycharcice 8,75 - - - 5,98 - -
Suma 147,38 - - - 106,33 - -
Nr 120/X11/12
Gozdowo 6,89 - - 6,05 - - -
Rempin 1,93 - - - - - -
Rekawczyn 1,66 - - 1,54 - - -
Wegrzynowo 8,40 - - - - - -
Wilkowo 1,12 - - - - - -
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Suma 20,00 - 760 - : : :
Nr 244/XXV1/13
Antoniewo 1,04 - 1,04 - - - -
Bonistaw 2,75 - 0,34 - - - -
Czachorowo 0,23 - - - 0,23 - -
Czachowo 10,84 - 9,92 - - - -
Golejewo 11,83 - 10,23 - - - ]
Gozdowo 17,54 - 15,02 - - - ]
Gluchowo 2,61 - - - 2,61 - -
7 Prz/?alsgzl:wo 191 ) 1,84 i i i i
Smorzewo | 58 ]
Kuniewo 4,35 - 2,85 - 1,22 - -
Lelice 8,22 - 7,05 - - - -
Lysakowo 0,16 - - - 0,16 - -
Ostrowy 9,91 - - - - - -
Wegrzynowo 8,10 - - - - - 0,63
Zbojno 5,60 - 5,13 - - - -
Suma 90,67 - 53,42 - 4,22 - 0,63
Nr X1/89/15
Gluchowo 90,32 - - - 1,43 - -
Srﬁgfz'gsvo 90,13 - - - 019 | 263 ]
8 | LisewoDuze | 13311 - - - | o79 | 605 | -
Lisewo Male 108,22 - - - 4,27 2,48 -
Rekawezyn 113,85 - - - 0,58 - -
Suma 535,63 - - - 7,27 11,17 -
Nr XXX1X/292/18
Gozdowo 5,25 - - 3,40 0,12 - -
Brﬁgzgewv:ice 0,40 ) ) 0,40 i i i
9 Lelice 3,42 - - 2,59 0,83 - -
Lysakowo 0,45 - - - - - -
Ostrowy 0,50 - - 0,50 - - -
Rempin 32,08 - - 0,61 31,46 - -
Re¢kawcezyn 0,89 - - - - - -
Suma 42,99 - - 7,50 32,41 - -
10 Nr XXX1X/293/18
Gozdowo 4,36 - ‘ - ‘ 4,18 - - -
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Kolonia 0,81 ) } ) 0,70 - - - -
Przybyszewo
Suma 5,17 - - - 4,89 - - - -
Nr XXXI1X/294/18
11 2,59 - - - 1,78 - - - -
Gozdowo
Nr 111/17/18
Bonislaw 2,42 - - - 2,15 - - - -
Gozdowo 6,19 - - - 5,77 - - - -
Kolonia 2,28 - - - 189 | 035 - ; ;
Przybyszewo
Kozice 5,12 ) ) i i i i i i
Smorzewo
12
Kuskowo 0,65 ; ; ; 0,65 ; ; ; ;
Bronoszewice
Rekawezyn 0,33 - - - 0,27 - - - -
Wilkowo 4,39 - - - - - - - -
Zbojno 1,40 - - - - - - - -
Suma 22,78 - - - 10,73 0,35 - - -
Nr X/72/2025
Gozdowo 2,00 - 0,36 - 0,77 - - - -
13 Lelice 23,22 - - 0,42 7,37 3,06 - - -
Ostrowy 1,54 - - 1,24 - - - - -
Suma 26,76 - 0,36 1,66 8,14 3,06 - - -
Suma 1249,27 2,13 0,36 63,52 | 316,79 | 47,30 | 11,17 5,91 2,41

Zrédlo: opracowanie wlasne

Zasiegi Ww. obowigzujacych plandw i ustalone w nich przeznaczenia terenéw, w tym dla zabudowy mieszka-

niowej przedstawia rys. 3 stanowigcy zatacznik do niniejszego uzasadnienia.

2. Obszar uzupehienia zabudowy (OUZ)
Przyczyny wyznaczania OUZ

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 3 ustawy 0 p.z.p. w planie ogélnym mozna okresli¢ obszary uzupetienia zabu-
dowy. Tym samym ww. obszar jest nieobligatoryjnym elementem planu ogélnego. Jednak zgodnie z art. 61
ust. 1 pkt 1la ustawy o p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku ta-
czonego spetnienia warunkow, z ktorych jeden stanowi, ze teren, ktorego dana decyzja dotyczy, jest potozony

w obszarze uzupetnienia zabudowy — OUZ.
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Ze wzgledu na niepetne pokrycie terenu gminy Gozdowo obowiazujacymi miejscowymi planami zagospoda-
rowania przestrzennego, na terenach nieobjetych ww. planami w celu umozliwiania lokalizacji zabudowy na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy.

Sposéb wyznaczania OUZ

Obszar uzupehienia zabudowy wyznaczono w oparciu 0 Rozporzadzenie z 2024 r., w cz¢sci z wykorzysta-

niem wtyczki APP2 w programie QGIS (wersja 3.34.15), ktora zostata udostepniona przez Ministerstwo Roz-

woju i Technologii, Departamentu Planowania Przestrzennego.

W celu wyznaczenia granic OUZ wykonano nastepujace czynnosci:

Etap I (§1 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— okresla sie budynki o nastepujacych rodzajach wedtug Klasyfikacji Srodkow Trwatych:
— Dbudynki przemystowe 0 symbolu 101,
— Dbudynki handlowo-ustugowe 0 symbolu 103,
— budynki biurowe o symbolu 105,
— budynki szpitali i inne opieki zdrowotnej o symbolu 106,
— budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
— budynki mieszkalne o symbolu 110.

Informacje o ww. rodzajach budynkow pozyskano z nastepujacych baz danych:

— ewidencji gruntéw i budynkéw (EGIB), pozyskanej z zasobu geodezyjnego i kartograficznego Starostwa
Powiatowego w Sierpcu, licencja nr G.6642.236.2025 1427 P z dnia 30.01.2025r.,

— obiektow topograficznych w skali 1:10 000 (BDOT10k), pobranej w dniu 18.03.2025 r.

Lokalizacj¢ ww. budynkow przedstawia rys. 4a stanowiacy zatacznik do niniejszego uzasadnienia.

Kolejne opisane ponizej etapy od 11 do V zostaty wykonane przy pomocy wtyczki APP 2.

Etap Il (§1 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— sprawdzono, ktore z budynkéw okreslonych w etapie | tworzg zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow
(sposrdd oznaczonych na rys. 4a), w ktorych obrys kazdego z budynkow w zgrupowaniu znajduje si¢
w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu oraz
wyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong W odlegtosci 50 m od obrysu budynkow
potozonych w tych zgrupowaniach.

Etap 111 (§1 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— do obszarow wyznaczonych w etapie Il wiaczono obszary (enklawy) o jednostkowej powierzchni nie wigk-
szej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywg wyznaczong W etapie Il.

Etap IV (§1 ust.1 pkt 4 Rozporzadzenia z 2024 r.):
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— wewnatrz obszarow wyznaczonych w wyniku czynnosci wykonanych w etapach Il i Il wyznaczono
krzywa (bufor ujemny) w odlegtosci 40 m od ich granic.

Etap V (§1 ust. 1 pkt 5 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— od obszaréw wyznaczonych w etapie Il odjeto bufor ujemny wyznaczony w etapie V.

Koncowy wynik ww. etapow, tj. minimalny OUZ, przedstawia rys. 4b stanowiacy zatacznik do niniejszego

uzasadnienia.

Etap Vla (§1 ust. 4 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— obszary wyznaczone w etapie V ograniczono uwzgledniajac lokalne uwarunkowania (nawigzanie do granic
dziatek i istniejacego zagospodarowania) oraz polityke przestrzenng gminy (wylaczono obszary objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego),

Etap VIb (§1 ust. 4 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— obszary wyznaczone w etapie Vla rozszerzono, co przedstawiaja rys. 4c i rys. 4d stanowigce zataczniki
do niniejszego uzasadnienia, na ktoérych oznaczono tereny, o ktore rozszerzono granice OUZ (dodatkowo
wyrdznione kolorem na rys. 4c), zgodnie z zasada, ze granice OUZ (etap VI) moga zosta¢ maksymalnie

rozszerzone o obszar o tacznej powierzchni obliczony wg wzoru:

P, = 25%x (P, — P,)

gdzie:
P, — 0znacza taczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyzna-
czonych, w sposob 0 ktorym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu V), w wyniku
rozszerzenia ich granic,
Py, — 0znacza taczng powierzchnig obszaréw wyznaczonych, w sposob 0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3
Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu I11),
P, — oznacza taczng powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych, w sposob 0 ktérym mowa w ust. 1
Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu V)

oraz zgodnie z zasada, ze na uzytkach rolnych I-111 klasy poza granicami administracyjnymi miast, roz-
szerzenie jest mozliwe wyltacznie na obszarach, powstatych w wyniku wykonania etapu Il potozonych
w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepi-
sow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 889, z 2026 r. poz.
815).

Powierzchnie OUZ wyznaczone wg ww. zasad w podziale na poszczegolne obreby ewidencyjne wskazano

ponizej.
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Tabela 12. Powierzchnia OUZ

Powierzchnie obszarow [ha]

Pb Pu Pp A B
Etap I11 - Powierzchnia Faktyczna Porbwnanic
Obreb obszary z Etap V maks. Maksymalna | wartos¢ OUZ 0z AiB
ewidencyjny | buforem50mi | - obszary po | dopuszczalnego | dopuszczalna wg planu P Et
wiaczonymi odjeciu rozszerzenia wartos¢ OUZ ogblnego Vl(b ié\llpl a)
enklawami buforu 40 m ouz Pu+Pp (Etapy
ponizej 5000 m? 25% X (Pb-Pu) Vla +VIb)
Antoniewo 4,44 0,99 0,86 1,85 5,34 -3,48
Biatuty brak OUZ
Bombalice 6,24 1,37 1,22 2,59 2,03 0,55
Bonistaw 6,32 1,18 1,28 2,46 2,45 0,01
Cetlin 7,53 1,46 1,52 2,98 2,16 0,82
Czachorowo brak OUZ
Czachowo brak OUZ
Czarnominek 3,87 0,87 0,75 1,62 1,58 0,04
Dziggielewo 6,25 1,24 1,25 2,49 2,90 -0,41
Ghuchowo 3,50 0,61 0,72 1,33 0,92 0,41
Golejewo 4,71 0,90 0,95 1,85 1,94 -0,08
Gozdowo 13,62 2,44 2,80 5,24 6,12 -0,89
Kolczyn 1,04 0,09 0,24 0,33 0,05 0,28
Kolonia 8,63 1,70 1,73 343 3,83 0,40
Przybyszewo
Kowalewo 474 1,12 0,90 2,03 2,01 0,02
Boguszyce
Kowalewo 9,85 2,60 1,81 4,41 5,57 1,15
Podborne
Kowalewo 2,06 0,60 0,37 0,97 0,76 0,21
Skorupki
Kozice 2,69 0,48 0,55 1,03 0,55 0,48
Smorzewo
Kuniewo 6,38 1,35 1,26 2,61 2,70 -0,09
Kuréwko 3,05 0,54 0,63 1,17 0,55 0,62
Kuskowo 3,87 0,66 0,80 1,46 0,87 0,59
Bronoszewice
Lelice 3,29 0,71 0,65 1,35 1,42 -0,07
Lisewo Duze brak OUZ
Lisewo Mate brak OUZ
Lysakowo 10,05 1,46 2,15 | 3,61 2,48 1,13
Miodusy brak OUZ
Ostrowy 0,76 0,11 0,16 0,27 0,18 0,10
Reczewo 2,45 0,41 0,51 0,92 0,15 0,77
Rempin 2,17 0,39 0,44 0,84 0,26 0,58
Rekawczyn 0,97 0,20 0,19 0,39 0,12 0,27
Rogienice brak OUZ
Rogieniczki brak OUZ
Rycharcice 3,72 0,53 0,80 | 1,33 0,80 0,53
Rycharcice brak OUZ
Gnaty
Stradzewo 2,44 0,51 0,48 | 1,00 0,92 0,07
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Wegrzynowo 5,23 0,87 1,09 1,96 2,89 -0,93
Wilkowo 3,14 0,45 0,67 1,12 1,20 -0,07
Zakrzewko 6,12 1,50 1,15 2,65 2,44 0,22
Zbo6jno brak OUZ
Suma 139,114 | 2735 | 27,94 | 5529 | 5516 | 0,13

Zrédlo: opracowanie wlasne

Zgodnie z powyzszym dla OUZ wyznaczonych w planie ogélnym:

— laczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych, w sposob 0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 Rozporzadzenia
z 2024 r. (wskazana w etapie I11): P, = 139,11 ha

— Igczna powierzchnia obszaréw w ramach istniejacej zabudowy wyznaczona bez ograniczen terenowych
i dopuszczalnego rozszerzenia, tj. taczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia wyznaczonych w sposob,
0 ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 1-5 Rozporzadzenia z 2024 r. (wskazana w etapie V): P, = 27,35 ha,

— dopuszczalne rozszerzenie granic OUZ wyznaczonych na podstawie §1 ust.1, uwzgledniajac lokalne uwa-
runkowania oraz polityke przestrzenng gminy moze wynie$¢ nie wiecej niz 25% roznicy powierzchni po-
mi¢dzy obszarami Poi Py, tj:

P, = 25% x (139,11 ha - 27,35 ha) = 27,94 ha

Zgodnie z rys. 4d stanowigcym zatgcznik do niniejszego uzasadnienia taczna faktyczna powierzchnia OUZ
wyznaczona w planie ogdlnym (poz. 5 w tabeli) wynosi 55,16 ha, co nie przekracza dopuszczalnego rozsze-
rzenia:

OUZ = 55,16 ha <P, + P, = 27,35 ha + 27,94 ha = 55,29 ha

3. Chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych

Zgodnie z §3 ust. 11 pkt 1, 2 Rozporzadzenia z 2023 r. do obliczenia chtonno$ci uwzglednia si¢ powierzchnie
terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnosé terenéw zabudowanych w spo-
sob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej
intensywnosci zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg
mieszkaniowg a innymi funkcjami. Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, zgodnie z ktorym wyznaczajgc
strefy planistyczne, o ktéorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia
sie obszary, dla ktorych W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary wuzupefnienia
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, w pierwszej kolejnosci wyodrgbniono tereny niezabudowane — luki
w terenach, dla ktorych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz w OUZ,

a nastegpnie 0szacowano ich chtonnos¢.
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3.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — luki w zabudowie i ich

chlonnos¢

Dla wyznaczenia luk — terenow niezabudowanych w obszarach objetych obowigzujagcymi miejscowymi pla-
nami zagospodarowania przestrzennego analiza objgto tereny przeznaczone w tych planach dla funkcji miesz-
kaniowej tj.:

— tereny zabudowy jednorodzinnej — MN,

tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami — MN/U,
— tereny zabudowy zagrodowej — RZM,

tereny zabudowy zagrodowej z ustugami — RZM/U,
ktore przedstawia m.in. rys. nr 3 stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszego uzasadnienia.
W ramach tych terenow w wyniku analizy zabudowy (ustalonej na podstawie bazy obiektow topograficznych

BDOT10K) i przedstawionej na rys. nr 4a oraz ortofotomapy okreslono tereny niezabudowane - luki, ktore

przedstawia rys. nr 5, stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszego uzasadnienia. Okreslajac luki nie

uwzgledniono terendw niezabudowanych, na ktorych ze wzgledu na zbyt mata powierzchnie, nie ma mozli-
wosci realizacji zabudowy, terendéw stanowiagcych potencjalne drogi wynikajace z podziatu na dziatki.

Dla oszacowania chtonno$ci w tak okreslonych lukach przyjeto ponizsze zatozenia:

— dla terenow MN, MN/U, RZM i RZM/U:
liczba dziatek X liczba osdb na mieszkanie (gospodarstwo) wg GUS = liczba 0sob (chtonnosé luk)

Liczbe dziatek w ww. rodzajach terenéw mieszkaniowych oszacowano na podstawie specyfiki przestrzennej
tych terenow i istniejacego zagospodarowania:

— dla terenéw MN: wg istniejacej lub proponowanej w miejscowych planach parcelacji na dziatki budo-
walne,

— dlaterenow MN/U, RZM i RZM/U majacych forme paséw przyulicznych wg istniejacych podziatow lub
dla dziatek w formie smug o szerokich frontach, ktore mogag podlega¢ podziatowi szerokosci frontu
dziatki budowalnej wg planow — 25 m.

Uwzgledniajac przyjete zatozenia ponizej 0szacowano chtonnos¢ luk w podziale na rodzaje zabudowy miesz-

kaniowej ustalonych w obowigzujacych miejscowych planach.

Tabela 13. Oszacowanie chtonnosci luk w zabudowie w miejscowych planach

Uchwala MN MN/U RZM RZM-U
L.p. ZEtperza iseninal pow. liczba pow. liczba pow. liczba | pow. | liczba
/obreb
[ha] dzialek [ha] dzialek | [ha] | dzialek | [ha] | dzialek
1 Nr 228/XXX11/98 i 0,49 6 i i
Gozdowo
5 Nr 227/X_XXI 1/98 i 3,58 36 i i
Lelice
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Nr 182/XX/2001

Nr 180/XXV11/2005

Golejewo 0,71 2 -
Gozdowo 11,70 70 -
Kolczyn 5,07 15 -
Kolonia 0,06 1 i
Przybyszewo
Lelice 11,14 64 -
Miodusy 0,27 1 -
Rempin 3,66 20 -
Rekawezyn 1,59 10 -
Zbdjno 3,98 3 -
Suma 38,18 186 -
Nr 223/XXXV/2006
Bombalice 3,20 17 -
Bonistaw 7,93 29 -
Czachorowo 0,82 6 -
Kowalewo
Skorupki 1,00 ! i
Kozice Smorzewo 0,57 1 -
Kuréwko 2,94 8 -
Kuskowq 1,00 6 i
Bronoszewice
Miodusy 0,85 2 -
Ostrowy 2,55 13 -
Rogienice 1,11 5 -
Rogieniczki 0,54 2 -
Rycharcice 2,82 19 -
Suma 25,33 115 -
Nr 120/X11/12
Gozdowo 5,65 50 - -
Rekawcezyn 0,97 5 - -
Suma 6,62 55 - -
Nr 244/XXV1/13
Bonistaw 0,34 1 - -
Czachorowo - 021 |
Czachowo 6,74 55 - -
Golejewo 8,61 63 - -
Gozdowo 9,95 63 - -
Kolonia 1.10 11 ) i
Przybyszewo
Kuniewo 2,85 23 - -
Lelice 2,80 27 - -
Lysakowo - 0,16 |
Zbdjno 4,23 20 - -
Suma 36,64 263 - 0,38 |
Nr X1/89/15
Gluchowo - 1,43 |
Kozice Smorzewo - - 2,45 12
Lisewo Duze - 0,25 2,53 15
Lisewo Mate - 0,30 1,39 4
Suma 1,97 6,37 31

Nr XXX1X/292/18
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Gozdowo - 4,21 5 - -
Lelice - 1,79 17 - -
Rempin - 0,61 2 - -
Suma - 6,61 24 - -
Nr XXX1X/293/18
Gozdowo - 4,72 13 - -
10 Kolonia ) 0,39 3 i i
Przybyszewo
Suma - 5,10 16 - -
1 Nr XXX1X/294/18 ) 137 15 i i
Gozdowo
Nr XXX1X/294/18
Bonistaw - 0,47 3 - -
Gozdowo - 4,65 35 - -
Kolonia
12 Przybyszewo ) 1,56 9 i i
Kuskowo_ ) 0,54 8 i i
Bronoszewice
Rekawezyn - 0,18 2 - -
Suma - 7,40 58 - -
Nr X/72/2025
Gozdowo - 0,40 3 - -
13 Lelice 0,5 3 4,68 37 206 | 15 -
Ostrowy 1,14 6 - - -
Suma 1,31 7 508 | 40 - -
Suma dzialek 327 496 20 31
Liczba 0sébi 1017 1543 63 97
(1016,97) (1542,56) (62,2) (96,41)
Suma 2720

Zrédlo: opracowanie wlasne

3.2. OUZ - luki w zabudowie i ich chlonno$é

Dla wyznaczenia luk — terenow niezabudowanych w OUZ (pomniejszonych o obszary objete obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wymienionymi w Rozdziale Il pkt 3.1) analizg ob-
jeto tereny potozone w zasiegu OUZ i przeznaczone zgodnie z polityka przestrzenng gminy (studium uikzp)
dla funkcji mieszkaniowej tj:

— tereny zabudowy jednorodzinnej — MN,

— tereny zabudowy zagrodowej — RZM.

W ramach tych terenow w wyniku analizy zabudowy ustalonej na podstawie bazy obiektéw topograficznych
BDOT10K przedstawionej na rys. nr 4a oraz ortofotomapy okreslono luki, ktore przedstawia rys. nr 5 stano-
wigcy zatgcznik graficzny do niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego.

Dla oszacowania chtonnosci w tak okreslonych lukach przyjeto ponizsze zatozenia:

— dlaterenéw MN, i RZM:

13 Przyjeto wskaznik przecietnej liczby osob na jedno mieszkanie wg GUS (2024 r.) wynoszacy 3,11
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liczba dziatek x liczba os6b na mieszkanie (gospodarstwo) wg GUS = liczba 0sob (chtonnosé luk)

Liczbe dziatek w ww. rodzajach terenow mieszkaniowych oszacowano na podstawie specyfiki przestrzennej

tych terenow i istniejacego zagospodarowania:

— dla terenow MN wg istniejacej parcelacji na dziatki lub w przypadkéw terenéw majacych forme pasow
przyulicznych w formie smug o szerokich frontach, ktore moga podlega¢ podziatowi szerokosci frontu
dziatki budowlanej — 20,0 m, dla pozostatych terenéw — powierzchnia dziatki budowlanej w nawigzaniu
do istniejacego zagospodarowania w sasiedztwie,

— dla terendw RZM majacych formg¢ pasow przyulicznych wg istniejacych podziatow lub dla dziatek w for-
mie smug o szerokich frontach, ktore moga podlega¢ podziatowi szeroko$é frontu dziatki budowlanej wg
planow — 25,0 m.

Uwzgledniajac przyjete zatozenia ponizej 0szacowano chtonnos¢ luk w podziale na ww. rodzaje zabudowy

mieszkaniowej w poszczegdlnych obrebach.

Tabela 14. Oszacowanie chtonnosci luk w zabudowie w QUZ

L.p. Obreb M ReM
pow. ilo$¢ dziatek pow. ilos¢ dzialek

1 Antoniewo 1,71 12 1,02 1
2 Biatuty brak OUZ

3 Bombalice - -

4 Bonistaw - 0,25 2
5 Cetlin - 0,13 1
6 Czachorowo brak OUZ

7 Czachowo brak OUZ

8 Czarnominek - 0,24 1
9 Dziggielewo - 0,50 3
10 Ghuchowo - 0,46 5
11 Golejewo - 0,53 1
12 Gozdowo - 1,45 6
13 Kolczyn - -

14 Kolonia Przybyszewo 0,80 2 0,26 1
15 Kowalewo Boguszyce - -

16 Kowalewo Podborne - 1,59 9
17 Kowalewo Skorupki - -

18 Kozice - Smorzewo - -

19 Kuniewo - 1,08 5
20 Kuréwko 0,03 1 -
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21 Kuskowo Bronoszewice - -
22 Lelice 0,25 1 0,24
23 Lisewo Duze brak OUZ
24 Lisewo Mate brak OUZ
25 Lysakowo - 0,09
26 Miodusy brak OUZ
27 Ostrowy - -
28 Reczewo - -
29 Rempin 0,47
30 Rekawczyn - -
31 Rogienice brak OUZ
32 Rogieniczki brak OUZ
33 Rycharcice - 0,19
34 Rycharcice Gnaty - -
35 Stradzewo - -
36 Wegrzynowo - -
37 Wilkowo - 0,31
38 Zakrzewko - 0,07
39 Zbojno brak OUZ

suma dziatek 20 42

liczba oséb (62(‘5’3?0) (131%52)
suma 194

4. Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa z chlonnoscia terenéw

Zrédlo: opracowanie wlasne

mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowanie

Zgodnie z obliczeniami przedstawionymi w Rozdziale Il w pkt 7 zapotrzebowanie na nowa zabudowg miesz-

kaniowa w gminie Gozdowo w perspektywie 20 lat wynosi ZAP =1 145 os6b.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma
chionnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe miesz-

kaniowg w gminie.

Zgodnie z powyzszym suma chtonnosci terenow niezabudowanych winna znalez¢ si¢ w przedziale:
ZAPnin =802 0s6b a ZAPmax = 1 489 0s6b
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Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy o pizp, w przypadku gdy na obszarach, o kzérych mowa w ust. 1, suma chion-
nosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrze-
bowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o kzo-
rych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na
pozostalych obszarach gminy.

Zgodnie z obliczeniami w Rozdziale I11 pkt 3 niniejszego uzasadnienia planu ogélnego taczna chtonnos¢ tere-
now niezabudowanych — luk w gminie wyrazona w liczbie osob wynosi:

Tabela 15. Chlonnos¢ terenow niezabudowanych

Tereny niezabudowane Sl
[osoby]
Chtonnoé¢ luk w zabudowie w miejscowych planach 2720
Chtonnoé¢ luk w zabudowie w OUZ 194
Suma 2914

Zrédlo: opracowanie wlasne

Poniewaz ww. warto$¢ chtonnosci terenow niezabudowanych — luk w gminie Gozdowo znaczaco przewyzsza
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows tj. przewyzsza ustalony limit 130% w wysokosci 1 489
0s0b to zgodnie z przepisami brak mozliwosci wyznaczenia w planie ogélnym stref planistycznych, o kté-
rych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, ustawy o p.z.p. tj. zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej, jed-
norodzinnej i zagrodowej poza terenami, objetymi obowiazujacymi miejscowymi planami zagospoda-
rowania przestrzennego oraz poza terenami polozonymi w OUZ oraz na obszarach z istniejaca zabu-

dowa o funkcji mieszkaniowej zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy o p.z.p.
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IV.USTALENIA PLANU OGOLNEGO

1. Charakter planu ogélnego i cel jego sporzadzenia

Charakter planu ogdlnego

Plan ogolny jest obligatoryjnie sporzadzanym dokumentem planistycznym dla catej gminy, ktory bedzie za-
stepowaé dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
W przeciwienstwie do zastgpowanego dokumentu jest aktem prawa miejscowego.

Postanowienia planu ogolnego beda wiazace zarowno przy uchwalaniu miejscowych planow zagospodarowa-
nia przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Jednoczesnie ww. decyzje beda mogly by¢ wydawane wytacznie na wskazanych w planie ogélnym OUZ.
Celem takiego rozwigzania jest ograniczenie niekontrolowanego rozlewania sie urbanizacji.

Zgodnie z obecnymi przepisami nieprzekraczalny termin uchwalenia planow og6lnych ustalono na 31 sierpnia
2026 r. Po tym terminie studia uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy traca moc,
a brak planu ogélnego uniemozliwi prowadzenie prac planistycznych na obszarze danej jednostki tj. sporza-
dzania nowych miejscowych planéw lub zmian juz obowigzujacych, a takze wydawania decyzji o warunkach
zabudowy bez wczesniejszego okre§lenia OUZ.

Cel sporzadzania planu ogdlnego

Podstawowym celem sporzadzenia planu ogdlnego gminy Gozdowo jest ustalenie funkcji, jakie moga by¢ dla
poszczegdlnych terenow dopuszczone w miejscowych planach oraz ustalenie podstawowych wskaznikéw do-
tyczacych ksztaltowania zagospodarowania tych terenéw i ktore beda musiaty by¢ uwzglgdnione w miejsco-
wych planach.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy 0 p.z.p. w planie ogbélnym gminy Gozdowo okresla si¢:

— strefy planistyczne wg zamknietego katalogu tych stref zawartego w art. 13c ustawy o p.z.p.,

— profil funkcjonalny stref planistycznych i minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy o p.z.p.), ustalone zgodnie z §2 Rozpo-
rzadzenia z 2023 r.

— maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz maksymalny
udziat powierzchni zabudowy (dla stref, o ktorych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 ustawy o0 p.z.p.).

2. Podstawowe ustalenia planu ogélnego

Ustalenia planu ogélnego uwzgledniaja:
— polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy Gozdowo,
— ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

Podstawy do podziatu gminy na strefy planistyczne stanowity:
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— uwarunkowania rozwoju przestrzennego opisane w Rozdziale 11 niniejszego uzasadnienia planu ogélnego,
w tym w zakresie typow i podtypoéw krajobrazow wyodrgbnionych w audycie krajobrazowym, przesta-
wione na rys. nr 1 i rys. nr 2 stanowigcych zatagczniki graficzne do niniejszego uzasadnienia planu ogol-
nego,

— polityka przestrzenna gminy i kierunki rozwoju przestrzennego ustalone w Studium uwarunkowan i Kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gozdowo zatwierdzone uchwatg Nr XXXI1/214/2021
Rady Gminy Gozdowo z dnia 17 maja 2021 r.,

— ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymienionych w Roz-
dziale 111 pkt 1.

Dodatkowo dla ustalenia poszczeg6lnych stref planistycznych, w tym z zabudowa mieszkaniowa, brano pod

uwage wnioski organdéw opiniujacych i uzgadniajacych projekt planu ogélnego.

Sposdb uwzgledniania uwarunkowan rozwoju przestrzennego

Uwarunkowania, opisane w Rozdziale |1 niniejszego uzasadnienia, uwzglgedniono w planie ogoélnym nastgpu-

jaco:
— formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Uzytki ekologiczne, lasy ochronne w zagospodarowaniu tych obszaréw uwzglgdnia si¢ konieczno$¢ zachowa-
nia walorow $rodowiska przyrodniczego poprzez dobér stref planistycznych i wskaznikow zagospodarowania
uwzgledniajgcych ochrong ekosystemow lesnych, ladowych i wodnych, utrzymanie cigglosci ekosysteméow le-
snych, mozliwo$¢ zwigkszenia stopnia pokrycia terenow drzewostanami czy ochrong stanowisk chronionych
gatunkow roélin, ptakoéw i zwierzat;

— obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia

Ww. obszary wystepuja W potudniowej czgsci gminy Gozdowo (fragmenty obr¢bow Gozdowo, Golejewo
i Czachowo) potozone sa w dolinie rzeki Wierzbica oraz we wschodniej czesci gminy potozone w dolinie rzeki
Sierpienicy (fragmenty obrebow Cetlin i Reczewo) i obejmujace przede wszystkim tereny tak i pastwisk chroni
sie przed zabudowa poprzez wprowadzanie strefy otwartej SO bez profili dodatkowych;

— obszary gruntéw zmeliorowanych

Urzadzenia melioracji wodnych podstawowych i szczegétowych, zlokalizowane gtownie w zachodniej i potu-
dniowo zachodniej czesci gminy, niewielki stopien gruntéw zmeliorowanych wystepuja takze w miejscowo-
sciach potozonych w srodkowej czgsci gminy generalnie chroni sie przed zabudowsa poprzez wprowadzenie
strefy otwartej SO bez profili dodatkowych;

— strefy ochronne uje¢ wody

Ustanowione dla komunalnych ujg¢ w obrgbach: Gozdowo i Lelice uwzglednia si¢ poprzez wprowadzenie
strefy infrastrukturalnej Sl, odpowiedni dobor wskaznikéw zagospodarowania, a takze niekolizyjnego zago-

spodarowania — stref planistycznych w sasiedztwie ww. ujeé;
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— tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi oraz udokumentowane ztoza kopalin

Ww. tereny i obszary gornicze zlokalizowane sg w poinocnej czesSci gminy w obrgbach: Kozice Smorzewo,

Ostrowy, Wegrzynowo oraz Zbojno chroni si¢ przed innym uzytkowaniem niz wydobycie kopaliny poprzez

wprowadzenie strefy gornictwa SG, ograniczenie zasiggu stref z zabudowa oraz ograniczenie obszaru uzupet-

nienia zabudowy lub w odniesieniu do czesci udokumentowanych ztéz, bez ustalonych terenéw i obszaréw

gorniczych ze wzgledu na ochrong walorow przyrodniczych strefy otwartej SO;

—  zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

Zabytkowe zespoty parkéw dworskich w obrgbach: Dziggielewo, Kolczyn, Gozdowo i Lelice uwzglednia si¢

poprzez wprowadzenie strefy zieleni i rekreacji z profilami dodatkowymi uwzgledniajacymi mozliwo$ci wy-

korzystania tych terenow. Dla ww. parkéw ustalono zwiekszony udziat powierzchni biologicznie czynnej. Eks-

pozycje obiektow zabytkowych uwzgledniono poprzez ograniczenie zasiggu obszaru uzupetnienia zabudowy,

ograniczenie w wysokosci zabudowy lub wprowadzenie strefy otwartej SO w celu ochrony widoku.

Ochrong stanowisk archeologicznych respektuje si¢ poprzez uwzglednienie przy ustalaniu stref planistycznych

aktualnego stanu zachowania i zagospodarowania tych stanowisk, a w przypadku przeznaczania obszaréw sta-

nowisk archeologicznych oraz zabudowy poprzez ustalenie w miare mozliwosci odpowiednich wskaznikow

zagospodarowania uwzgledniajacych powyzsze lokalizacje;

— obszary ograniczonego uzytkowania

Ww. obszary obejmujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, strefy ochrony bezposredniej od ujeé

wody, pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 400kV, 110kV, strefy kontrolowane

gazociggow DN 1400, DN 300 i DN 100, strefa bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 800, powierzchnie

ograniczajagce zabudowe¢ (BRA) od lotniczego wurzadzenia naziemnego 0 numerze z rejestr

NAV/N/B/1142/0/2013 oraz strefy ochronne od czynnych cmentarzy uwzgledniono poprzez dobor stref plani-

stycznych wraz z profilami dodatkowymi zgodnie z wystgpujacymi ograniczeniami;

— obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Dla obszarow wymagajacych rekultywacji, do ktorych zaliczono tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z

ustalono profile dodatkowe umozliwiajace przeprowadzenie rekultywacji w kierunku rolnym, lesnym lub wod-

nym w zaleznosci od potozenia i charakteru danego terenu;

— grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-111 oraz grunty lesne

W celu ochrony ww. gruntéw rolnych obejmujacych gtownie grunty orne klas I1, 111, Il1a i I1Ib stanowigcych

ok. 21% powierzchni gminy wprowadzono strefe otwartg SO lub strefy: wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowsa

SZ, wyznaczong zgodnie z ustawg 0 p.z.p oraz produkcji rolniczej SR, stanowigcej uzupetnienie ww. stref.
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Dla kompleksoéw lesnych znajdujacych si¢ w potnocnej czesci gminy, w okolicach miejscowosci: Kowalewo
Podborne i Zbdjno, a takze na potudniu, w rejonie Golejewa oraz na zachodzie w okolicach Rgkawczyna wpro-
wadzono strefe otwartg SO;
— rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej
wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu
Dla istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wprowadzono
strefy planistyczne zgodnie ze specyfika zagospodarowania poszczegdlnych terenow. Ww. obiekty uwzglednia
sie takze poprzez ksztattowanie stref z zabudowg w dostosowaniu do komunikacji i infrastruktury technicznej;
— rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
W celu ochrony krajobrazu w ksztattowaniu stref planistycznych, w ich dodatkowych profilach uwzgledniono
wskazane w audycie krajobrazowym cztery typy krajobrazéw: bagienno —tgkowe — gtéwnie bezlesne (1 podtyp
krajobrazu), lesne (2 podtypy krajobrazu), wiejskie (2 podtypy krajobrazu) oraz podmiejski i osadniczy (1 pod-
typ krajobrazu).
Whioski i rekomendacje dla poszczegdlnych krajobrazéw uwzgledniono poprzez wprowadzenie dla krajobrazu
wod powierzchniowych strefy otwartej SO z zachowaniem naturalnego lub zblizonego do naturalnego
charakteru wod, dla krajobrazow bagienno — tgkowych — gtownie bezlesnych wprowadzenie strefy otwartej
SO, za wyjatkiem stref zabudowy wynikajacych z faktycznego zagospodarowania lub ustalen miejscowych
planow, dla krajobrazow lesnych poprzez ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
i wprowadzenie strefy otwartej SO oraz stref zabudowy wynikajacych z faktycznego zagospodarowania lub
ustalen miejscowych planéw, co umozliwia ksztaltowanie spdojnego systemu przyrodniczego i ochrone krajo-
brazu.
W odniesieniu do krajobrazow wiejskich ustalenia planu zaktadajg ich harmonijny rozwoj przy jednoczesnym
zachowaniu tadu przestrzennego i integralnosci krajobrazowej. Przyjeto ksztattowanie struktur osadniczych
W sposob zrownowazony, tj. rownomierne rozprzestrzenianie zabudowy z poszanowaniem istniejacych ukta-
dow ruralistycznych tak aby zachowaé charakter krajobrazu rolniczego i uktadow przestrzennych wsi, bez
rozpraszania zabudowy, bez naruszania ciaggtosci srodowiska przyrodniczego oraz bez zaktocania otwartych
panoram krajobrazowych charakterystycznych dla obszarow wiejskich. Uwzgledniajgc powyzsze w strefach
z zabudowa przyjeto odpowiednie wskazniki udziatu powierzchni biologicznie czynnej, udziatu powierzchni
zabudowy, intensywnosci i wysokosci zabudowy. Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasa-
dami zrownowazonego rozwoju i uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego umozliwia
wprowadzenie strefy otwartej SO towarzyszacej uktadom ruralistycznym.
Dla krajobrazu podmiejskiego i osadniczego — miejscowosci 0 zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze

wiejskim obejmujacej czes¢ miejscowosci Gozdowo dobor stref planistycznych respektuje rozwoj obszaréw
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zurbanizowanych uwzgledniajacy potrzeby i mozliwosci jednostki osadniczej w zakresie jaki wynika z wymo-

gow dotyczacych planu ogdlnego.

— opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, 0 ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

Zasiegi i rodzaj stref planistycznych, ich profile dodatkowe, ksztaltowanie obszaru uzupetnienia zabudowy

ustalono w planie ogblnym z uwzglednieniem wnioskow zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym doty-

czacym utrzymania rOwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska;

— zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Powierzchnie stref wielofunkcyjnych obejmujacych zabudowa mieszkaniowa: wielorodzinng, jednorodzinng

i zagrodowa (SW, SJ, SZ) ustalono w planie ogélnym zgodnie z wymogami formalnymi, w tym oszacowanym

zapotrzebowaniem.

Pozostatych uwarunkowan wymienionych w art. 13b pkt 3 ustawy o p.z.p nie uwzgledniono w niniejszym

planie ogélnym ze wzglgdu na brak ich wystepowania w gminie Gozdowo.

Przyczyny wyznaczania stref planistycznych

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w ww. Studium uikzp w strukturze przestrzennej gminy wyr6zniono
dwie strefy funkcjonalne: otwarta i zainwestowania. Strefy te na terenie gminy Gozdowo wzajemnie sie prze-
plataja. W ramach tych stref wydzielono tereny funkcjonalne.

Strefa zainwestowania

Przewiduje si¢ w niej utrzymanie istniejacej i rozwoj nowej zabudowy i innych inwestycji, tworza ja obszary
koncentracji osadnictwa wraz z terenami niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Wydzielona
zostata w oparciu 0 wiodaca funkcje petniong przez dany obszar oraz stopien jego oddziatywania na srodowi-
sko. Na jej obszarze wydzielono 11 nastepujacych terenéw funkcjonalnych:
— Tereny wielofunkcyjne zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dotyczace obszarow istniejacej i plano-
wanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej potozone w miejscowosciach Gozdowo i Lelice,
— Tereny wielofunkcyjne o dominujgcym udziale zabudowy zagrodowej, obejmujgce obszary istniejacej
i planowanej zabudowy zagrodowej lub ustugowej,
— Tereny zabudowy zagrodowej, dotyczace rozproszonych obszarow istniejgcej zabudowy zagrodowej,
— Tereny zabudowy rekreacyjnej i turystycznej, obejmujace obszary istniejacej i planowej zabudowy
rekreacji indywidualnej oraz ustug turystki,
— Tereny wydzielonych ustug publicznych, dotyczace obszarow istniejacych i planowanych wydzielo-
nych ustug publicznych z zakresu o$wiaty, kultury, zdrowia, sportu i rekreacji, bezpieczenstwa, opieki,
a takze dodatkowo, ze wzgledu na tradycje chrzescijanskie mieszkancow — kultu religijnego, tereny

tego typu usytutowane sag w Gozdowie, Lelicach, Ostrowach, Bonistawiu, Kurowie i Kolczynie,
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Tereny aktywnos$ci gospodarczej, obejmujace obszary istniejacej i planowanej aktywnosci gospodar-
czej potozone w Gozdowie i Lelicach oraz tereny istniejacej i planowanej zabudowy wielkotowaro-
wych gospodarstw rolnych w Bonistawiu, Zakrzewku, Kozicach Smorzewo, Rempinie, Zbojnie
i Bombalicach,

Tereny infrastruktury technicznej, dotyczace wybranych obszarow istniejacych i planowanych urza-
dzen lub obiektéw infrastruktury technicznej, tereny te rozproszone sa na obszarze catej gminy Go-
zdowo,

Tereny komunikacji, obejmuja istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny réznych klas,

Tereny cmentarzy, dotyczace obszarow istniejacych i planowanych powigkszen cmentarzy, sg to
czynne cmentarze w Gozdowie, Bonistawiu i Kurowie,

Tereny zieleni urzadzonej, obejmujg obszary zieleni parkowej, pozostatosci czytelnych historycznych
zatozen parkowych wraz z zabudowa towarzyszgcg, 0 warto$ciach kulturowych. Potozone sg w Go-
zdowie, Kolczynie, Dziggiclewie i Lelicach. Tereny te obj¢te sg ochrong Mazowieckiego Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkow. Sposob ich zagospodarowania wynika z zasad ochrony wartosci za-
bytkowych i kulturowych z zakazem zmniejszania powierzchni parku. Na jej obszarze dopuszcza sig
odtwarzanie zabudowy, a takze budowe niezbednej infrastruktury, na zasadach okre§lonych w przepi-
sach odrgbnych,

Tereny eksploatacji surowcow, obejmuja obszary, na ktorych pozyskiwane sa lub moga by¢ kruszywa,
glownie piasek oraz zwir. Wyznaczono je w miejscowosciach: Ostrowy, Wilkowo, Zbdjno, Kozice
Smorzewo, Wegrzynowo, Bonistaw. Podstawowym przeznaczeniem tych terenow jest eksploatacja
surowcow, po spelnieniu wymogow przewidzianych w przepisach odrebnych. Wszystkie tereny PG
znajduja si¢ poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody.

Strefa otwarta

Przewiduje sie w niej utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenéw zwigzanego z produkcijg rolniczg

i leSng, obszary wod i nieuzytkéw, w tym cenne przyrodniczo. Ponadto utrzymuje sie istniejacg zabudowe

zagrodowa potozong w obrebie strefy otwartej. Jej podstawowym zatozeniem ksztattowania obszarow otwar-

tych jest dazenie do stworzenia powigzanego funkcjonalnie i strukturalnie uktadu wewnetrznych i zewnetrz-

nych powigzan przyrodniczych gminy. Celem wszelkich zabiegow powinno by¢ utrzymanie ciagglosci struk-

turalnej i funkcjonalnej istniejagcych powigzan ekologicznych, zachowanie ich potencjatu biologicznego, ogra-

niczenie dziatan mogacych zmieni¢ warunki siedliskowe. Na jej obszarze wydzielono 4 nast¢pujace tereny

funkcjonalne:

Tereny rolne, obejmuja zwarte obszary glownie uzytkowane rolniczo, potozone sg na catym obszarze
gminy, podstawowa funkcja tych terendéw jest produkcja rolnicza, natomiast podstawowym przezna-

czeniem jest uzytkowanie pod uprawy polowe, taki i pastwiska,
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— Tereny obnizen dolinnych, dotyczace obszar6w potozonych w obnizeniach dolinnych oraz obnize-
niach bezodptywowych, zawieraja si¢ wsrod nich zwarte niewielkie kompleksy lesne, taki, pastwiska,
a takze niewielkie enklawy gruntow ornych,

— Tereny wod, obejmujg tereny wod powierzchniowych rzeki Sierpienicy i Wierzbicy oraz pozostatych
ciekow. Ich zagospodarowanie moze polega¢ na powszechnym, zwyktym lub szczegdlnym korzysta-
niu z wod, z uwzglednieniem ograniczen tj. obszary szczegdlnie zagrozone powodzia,

— Tereny laséw, obejmujg zwarte i rozproszone obszary lesne, zawierajg si¢ W nich takze obszary szcze-

goblnie predysponowane do zalesien, wystepuja na terenie catej gminy Gozdowo.

Ww. podstawowe strefy i tereny funkcjonalne tworzace struktur¢ funkcjonalno — przestrzenng gminy Go-

zdowo stanowity gtowng podstawe dla ustalania stref planistycznych w planie ogolnym, z zastrzezeniem ko-

niecznos$ci uwzglednienia wymogow dotyczacych wyznaczania terenoéw mieszkaniowych w planie ogélnym.

3.

Strefy planistyczne

Strefy planistyczne - charakterystyka

W planie ogblnym na obszarze gminy Gozdowo ustalono nast¢pujace strefy planistyczne:

SW — strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, zlokalizowana w miejscowo$ciach
Lelice, Gozdowo i Rempin,

SJ — strefe wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng, zespoly zabudowy jednorodzinnej
z towarzyszacymi ustugami zlokalizowane w formie zespotoéw, ciggow zabudowy lub rozproszonych ist-
niejgcych siedlisk zlokalizowanych we wszystkich obrebach,

SZ — strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa w formie zespotow, ciggéw zabudowy lub rozproszo-
nych istniejacych siedlisk zlokalizowanych we wszystkich obrebach ewidencyjnych,

SU — strefe ustugowa, zlokalizowang gtdwnie w miejscowos$ciach: Gozdowo, Lelice i Bonistaw, ale takze
w obrebach Ostrowy, Kozice Smorzewo, Kuroéwko, Rekawczyn, Kolczyn, Lysakowo, Rogienice i Zbojno,
SP — strefe gospodarcza, obejmujacg istniejgce i planowane pojedyncze tereny dziatalnosci gospodarczej
w obrgbach ewidencyjnych: Ostrowy, Kozice Smorzewo, Wegrzynowo, Gozdowo, Zbojno, Lelice i Boni-
staw,

SR — strefe produkcji rolniczej, obejmujaca tereny produkcji w gospodarstwach rolnych towarzyszace
gtownie zabudowie zagrodowej zlokalizowane prawie we wszystkich obrgbach ewidencyjnych,

Sl — strefe infrastrukturalng, obejmujaca tereny zwigzane m.in. z obstuga techniczng gminy — ujecia wod
w obrebach ewidencyjnych Gozdowo i Lelice,

SN — strefe zieleni i rekreacji, obejmujaca tereny zieleni urzadzonej, zieleni parkowej, pozostatosci czytel-
nych historycznych zatozen parkowych wraz z zabudowa towarzyszaca, 0 wartosciach kulturowych w ob-

rebach ewidencyjnych Gozdowo, Kolczyn, Dziegielewo i Lelice oraz tereny w obrebach ewidencyjnych:
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Lisewo Duze, Antoniewo, Gtuchowo, Rekawczyn, Rempin, Czachorowo, Rycharcice, Kowalewo Bogu-
szyce, Kowalewo Podborne, Rogienice, Miodusy i Cetlin,

— SC - strefe cmentarzy, obejmujacg istniejagce cmentarze w miejscowosciach: Kurowo, Gozdowo i Boni-
staw,

— SG - strefe gornictwa, obejmujgcg istniejace i planowane obszary i tereny gornicze W obrebach ewiden-
cyjnych: Ostrowy, Wilkowo, Kozice Smorzewo, Wegrzynowo, Zbojno i Kolonia Przybyszewo,

— SO - strefe otwartg, obejmujaca tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oraz z dopuszczonymi istniejagcymi
elektrowniami wiatrowymi i elektrowniami stonecznymi oraz tereny zwigzane z uwarunkowaniami przy-
rodniczymi i zachowaniem walorow przyrodniczych, przede wszystkim tereny przylegte do rzek i ciekow
wodnych, lasy i zadrzewienia, gki i pastwiska, zbiorniki wodne,

— SK - strefe komunikacyjna, obejmujaca drogi gtéwne — droga wojewodzka nr 560 relacji Brodnica —
Bielsk, droga powiatowa nr 5201W relacji Ptock — Zagoty — Bonistaw i drogi zbiorcze i parkingi oraz teren
kolejowy — linie kolejowa nr 33 relacji Kutno — Brodnica.

Dla kazdej z ww. stref planistycznych obowiazuje profil podstawowy, zgodny z zatacznikiem nr 1 do Rozpo-

rzadzenia z 2023 r.

Strefy wielofunkcyjne, obejmujace zabudowe mieszkaniowa (SW, SJ, SZ), zgodnie z art. 13d ust 1 ustawy
0 p.z.p., W pierwszej kolejnosci wyznaczono na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkanio-
wej oraz w oparciu 0 wyznaczony w projekcie planu ogélnego obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ), ktorego
zasigg ustalono w ramach Kilkuetapowego procesu, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia z 2024 r. oraz poza
ww. obszarami na obszarach z istniejaca zabudowa 0 funkcji mieszkaniowej (zabudowa zagrodows i jednoro-
dzinng w formie pojedynczych rozproszonych siedlisk).

Zgodnie z porownaniem zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa z chtonnoscia terenéw niezabu-
dowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie (Rozdziat 111 pkt 4) i stwierdzonego braku mozliwos$ci wyzna-
czania w planie ogolnym stref zabudowy mieszkaniowej (SW, SJ, SZ), poza opisanymi powyzej Sytuacjami
w planie ogdlnym nie wyznaczono dodatkowych terenéw w strefach wielofunkcyjnych, obejmujacych zabu-
dowe mieszkaniowa (SW, SJ, SZ).

Pozostate strefy planistyczne zostalty wyznaczone z uwzglednieniem ustalen obowigzujacych studium uikzp
gminy Gozdowo, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego badz zgtoszonych wnioskow z ogra-
niczeniami wynikajacymi z wystepujacych uwarunkowan m.in. przyrodniczych, kulturowych.

Dla stref: SW, SJ ,SZ, SU, SP, SR, SI w odniesieniu do poszczegolnych terenéw wyodrebnionych w ramach

stref, okreslono wartosci: maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabu-
dowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy zréznicowane W odniesieniu do poszczegélnych te-

renow.

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 t6dz, tel. (42) 632-80-38

Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl
57



Dla stref: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC, w odniesieniu do poszczegolnych terenéw wyodrgbnionych

w ramach tych stref, okreslono wartosci: minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszej

niz wynika to z zatacznik nr 1 do Rozporzadzenia z 2023 r., ale zgodnie z §2 ust.3 z dopuszczeniem wartosci

mniejszych od ustalonych jesli wynikaja z obowiazujacych miejscowych planow.

Dla kazdej z ww. wyodrgbnionych w obszarze gminy Gozdowo stref planistycznych obowigzuje profil podsta-

wowy, obejmujacy dopuszczalne przeznaczenie zgodny z okre$lonym w zataczniku nr 1 do Rozporzadzenia
z2023r.
Strefy planistyczne — profile dodatkowe

Oprocz profilu podstawowego w ramach profilu funkcjonalnego cze¢sci stref, ze wzgledu na ich specyfike okre-

$lono rowniez profil lub profile dodatkowe.

Dla ww. profili podstawowych i dodatkowych przyjeto nazewnictwo zgodnie z zatgcznikiem do Rozporzadze-
niaz 2023 r.

Dla poszczeg6lnych stref planistycznych ustalono nastepujace profile dodatkowe:

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna — nie ustalono profili dodatkowych,
SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — w zalezno$ci od ustalen miejsco-
wego planu ustalono profil dodatkowy: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidulanej lub teren
wod, dodatkowo na jednym z terenow W obrebie Czachorowo ustalono profil dodatkowy: teren lasu,

SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowsg zagrodowa — W zaleznosci od ustalen miejscowego planu ustalano
profil dodatkowy: teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren biogazowni, teren ustug i teren waod, za-
budowa zagrodowa w formie przyulicznych ciggdéw zabudowy ustalono profil dodatkowy: teren ustug, do-
datkowo w pojedynczych miejscach zgodnie ze stanem istniejacym dodano profil dodatkowy teren lasu
oraz teren wod,

SU — strefa ustugowa — nie ustalono profili dodatkowych,

SP — strefa gospodarcza — ustalono profil dodatkowy: teren ustug,

SR — strefa produkcji rolniczej — w zaleznosci od ustalen miejscowego planu ustalono profil dodatkowy:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni urzadzonej i teren wod, dodatkowo dla trzech terendéw
ze wzgledu na specyfikacje ustalono profil dodatkowy: teren biogazowni, dla dwoch terendw w obrebie
Lisewo Duze ustalono profile dodatkowe: teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej, teren zie-
leni naturalnej oraz teren wod, dla jednego z terenéw W obrebie Ostrowy ze wzgledu na jego specyfikacje
ustalono profil dodatkowy: teren elektrowni stonecznej,

Sl — strefa infrastrukturalna — w zaleznosci od specyfiki terenu ustalono profile dodatkowe: teren ustug,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej oraz teren lasu,

SN — strefa zieleni i rekreacji — obejmujaca tereny zabytkowych parkow dworskich w obrgbach: Dziggie-

lewo, Gozdowo, Lelice oraz tereny potozone w innych obrebach w zalezno$ci od specyfiki terenu badz
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ustalen miejscowego planu ustalono profile dodatkowe: teren ustug sportu i rekreacji oraz teren ustug kul-
tury i rozrywki,

— SC — strefa cmentarzy — dla cmentarzy w Bonistaw i Kozice Smorzewo ustalono profil dodatkowy: teren
ustug handlu detalicznego,

— SG - strefa gornictwa — ze wzgledu na potencjalny kierunek rekultywacji ustalono profile dodatkowe: teren
zieleni naturalnej, teren lasu oraz teren wod,

— SO - sterta otwarta — zgodnie z ustaleniami planu miejscowego dla dwéch terenow w obrebie Lisewo Mate
ustalono profil dodatkowo: teren elektrowni wiatrowej,

— SK —strefa komunikacyjna — dla terenéw drog powiatowych ustalono profil dodatkowy: teren drogi zbior-

czej.

4. Gminne standardy urbanistyczne

Zgodnie z art. 13e ustawy o0 p.z.p. gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycz-
nych oraz moga obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Ponizej zamieszczono
gminny katalog stref planistycznych. Gminnych standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej dla gminy

Gozdowo nie okredla sie.

4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren

zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

oznaczenie maksymalna maksymalny maksymalna mls:irllizllny

profil nadziemna udzial y . . .

strefy . <z . . wysoko$é powierzchni

. . dodatkowy intensywnos$¢ powierzchni ; U

planistycznej zabudowy (m) biologicznie
zabudowy zabudowy (%) h

czynnej (%)
1SW - 0,6 40 12 35
2SW - 1,1 60 12 40
3SwW - 0,6 25 12 40
4SW - 0,6 25 12 40
55w - 0,6 25 12 40

4.2, Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren

zieleni urzadzonej, teren ogrodkow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

minimalny
. maksymalna maksymalny .
oznaczenie . . . maksymalna udzial
profil nadziemna udzial < ; :
strefy . . . . wysoko§é powierzchni
- . dodatkowy intensywnos$¢ powierzchni : AR
planistycznej zabudowy (m) biologicznie
zabudowy zabudowy (%) .
czynnej (%)
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18] - 0,3 30 10 50
2SJ - 0,3 30 10 40
3SJ - 0,7 40 11 40
48] - 0,3 30 10 50
5SJ - 0,3 30 10 40
6SJ - 0,7 60 10 40
7SJ - 0,3 30 10 40
8SJ - 0,3 30 10 40
9sJ - 0,5 40 12 40
10SJ - 0,4 40 10 40
11SJ - 0,3 30 10 40
12SJ - 0,3 30 10 40
13SJ - 0,3 30 10 50
14S) - 0,3 30 10 50
15SJ - 0,3 30 10 50
16SJ - 0,3 30 10 40
17SJ - 0,3 30 10 40
18SJ - 0,3 30 10 40
19SJ - 0,3 30 10 40
20SJ - 0,5 40 10 40
21SJ - 0,5 40 10 40
22SJ - 0,5 40 10 40
23SJ - 0,5 40 10 40
24S) - 0,5 40 10 40
25SJ - 0,3 30 10 50
teren zabudowy
2651 letniskowej lub 02 15 9 70
rekreacji
indywidualnej
27SJ - 0,3 30 10 50
28SJ - 0,3 30 10 50
29SJ - 0,3 30 10 50
30SJ - 0,3 30 10 50
31SJ - 0,3 30 10 40
32SJ - 0,3 30 10 40
33SJ - 0,3 30 10 40
34S) - 0,4 35 10 50
35SJ - 0,3 30 10 40
36SJ - 0,3 30 10 50
37SJ - 0,7 40 11 40
38SJ - 0,7 40 11 40
39SJ - 0,7 40 11 40
40SJ - 0,4 40 10 40
41S) - 0,3 30 10 50
42S) - 0,3 30 10 40
43SJ - 0,4 40 10 40
44S) - 0,3 30 10 40
45S) - 0,4 40 10 40
46SJ - 0,4 40 10 50
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47S] - 0,4 40 10 50
48S) - 0,3 25 10 50
49S) - 0,3 25 9 50
50SJ - 0,3 25 9 50
51SJ - 0,3 25 9 60
52S] - 0,3 25 9 50
53SJ - 0,3 25 9 50
54S) - 0,4 35 9 50
55SJ - 0,7 35 9 30
56SJ - 0,3 25 10 40
57SJ - 0,3 25 10 40
58SJ - 0,3 35 9 50
59SJ - 0,3 25 10 40
60SJ - 0,3 25 10 40
61SJ - 0,3 25 10 40
62SJ - 0,3 30 9 40
63SJ - 0,3 25 10 40
teren zabudowy
64SJ 'et”r':'lzfe";’gi lub 03 20 9 60
indywidualnej
65SJ - 0,3 30 10 50
66SJ - 0,7 40 11 40
67SJ i 0,5 40 12 40
68SJ - 0,5 40 10 40
69SJ - 0,3 30 10 50
70SJ - 0,5 40 12 40
71SJ - 0,7 40 11 40
72S] - 0,3 30 10 60
73SJ - 0,3 30 10 50
74S) - 0,4 40 10 40
75SJ - 0,4 40 10 40
76SJ - 0,4 40 10 40
77S] - 0,5 40 10 40
78SJ - 0,4 40 10 40
79SJ - 0,7 60 10 40
80SJ - 0,7 60 12 40
81SJ - 0,4 50 10 30
82SJ - 0,4 40 10 40
83SJ - 0,4 40 10 40
84SJ - 0,4 40 10 40
85SJ - 0,4 40 10 40
86SJ - 0,4 40 10 40
87SJ - 0,4 40 10 40
88SJ - 0,7 60 12 40
89SJ - 0,7 60 10 40
90SJ teren zabudowy 0,3 30 10 50
letniskowej lub
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rekreacji
indywidualnej
91SJ - 0,7 60 10 40
92SJ - 0,7 40 10 40
93SJ - 0,4 40 10 40
94SJ - 0,3 30 10 50
95SJ - 0,4 40 10 40
96SJ - 0,4 40 10 40
97SJ - 0,4 40 10 40
98SJ - 0,3 30 10 40
99SJ - 0,3 30 10 40
100SJ - 0,3 30 10 50
101SJ - 0,3 30 10 40
102SJ - 0,3 30 10 40
103SJ - 0,3 30 10 40
104SJ - 0,3 30 10 40
105SJ - 0,4 40 10 40
106SJ - 0,3 30 10 40
107SJ - 0,3 30 10 40
108SJ - 0,3 30 10 50
109SJ - 0,3 30 10 50
110SJ - 0,3 30 10 50
111SJ - 0,3 30 10 50
112SJ - 0,3 30 10 50
113SJ - 0,3 30 10 50
1148 - 0,4 40 10 40
115SJ - 0,7 40 11 40
116SJ - 0,5 40 12 40
117SJ - 0,4 40 10 40
118SJ - 0,4 40 10 40
119SJ - 0,3 30 10 50
120SJ - 0,7 40 11 40
121SJ - 0,3 30 10 50
122S) - 0,7 40 11 40
123SJ - 0,3 30 10 50
1248 - 0,7 40 11 40
125SJ - 0,7 40 11 40
126SJ - 0,4 40 10 40
127SJ - 0,7 40 11 40
128SJ - 0,4 40 10 40
129SJ - 0,7 40 11 40
130SJ - 0,7 40 11 40
131SJ - 0,3 30 10 50
132SJ - 0,5 40 10 40
133SJ - 0,4 40 10 40
1348] - 0,4 40 10 50
135SJ - 0,7 60 12 40
136SJ - 0,7 60 12 40
137SJ - 0,4 40 10 40
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138SJ - 0,7 40 11 40
139S] - 04 40 10 40
140SJ - 0,5 40 12 40
141S] - 0,4 40 10 40
142S) - 0,4 40 10 40
143SJ - 0,5 40 12 40
144S) - 04 40 10 40
145S8] - 0,7 40 11 40
146SJ - 0,5 40 12 40
147SJ - 0,7 60 12 40
148SJ - 0,7 40 11 40
149S)] - 0,5 40 12 40
150S] - 04 40 10 40
151SJ - 0,7 40 11 40
152SJ teren wod 0,5 40 10 40
153SJ - 0,7 40 11 40
1548 - 0,5 40 10 40
155S] - 0,4 40 10 40
156SJ - 0,3 30 10 50
157SJ - 0,5 40 12 40
158SJ - 0,3 30 10 50
159S] - 0,3 30 10 50
160SJ - 0,5 40 12 40
161SJ - 0,3 30 10 40
162SJ - 0,3 30 10 50
163SJ - 0,5 40 10 40
164SJ] - 0,3 30 10 50
165S] - 0,5 30 12 40
166SJ - 0,5 40 10 40
167SJ - 0,5 40 10 40
168SJ - 0,5 40 12 40
169SJ - 0,3 30 10 40
170SJ - 0,4 35 10 40
171SJ - 0,3 30 10 40
172SJ - 0,4 35 10 40
173S] - 0,3 30 10 40
174S] - 0,4 35 10 40
175SJ - 0,3 30 10 40
176SJ - 0,4 35 10 40
177SJ - 0,3 30 10 40
178SJ - 0,4 35 10 40
179S] - 0,3 40 10 50
180SJ - 0,4 35 10 40
181SJ - 0,4 35 10 40
182S] - 0,4 35 10 40
183SJ - 0,3 30 10 40
184S - 0,4 35 10 40
185SJ - 0,7 40 11 40
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186SJ - 0,3 30 10 40
187S] - 0,3 25 9 50
188SJ - 0,3 40 10 50
189SJ - 0,4 35 10 40
190SJ - 0,3 25 9 50
191SJ - 0,4 35 10 40
1928] - 04 35 10 45
193SJ - 0,3 30 10 40
194SJ - 0,4 35 10 40
195SJ - 0,5 40 12 40
196SJ - 0,4 35 10 40
197S] - 0,3 30 10 40
198SJ - 04 35 10 40
199SJ - 0,4 35 10 40
200SJ - 0,3 30 10 40
201SJ - 0,4 35 10 40
202SJ - 0,3 30 10 40
203SJ - 0,4 35 10 40
204S] - 0,4 35 10 50
205S] - 0,4 40 10 50
206SJ - 0,3 30 10 40
207SJ - 0,4 35 10 50
208SJ - 0,3 30 10 40
209SJ] - 0,4 35 10 50
210SJ] - 0,4 35 10 50
211SJ - 0,3 30 10 40
212S] - 0,4 35 10 50
213SJ - 0,3 30 10 40
214S] - 0,3 30 10 40
215S] - 0,4 35 10 50
216SJ - 0,3 30 10 40
217SJ - 0,3 30 10 40
218SJ - 0,4 35 10 50
219S] - 0,4 35 10 50
220S] - 0,3 30 10 40
221SJ - 0,4 35 10 50
222S] - 0,3 30 10 40
223S] - 0,4 35 10 50
224S] - 0,4 35 10 50
225S] - 0,3 30 10 50
226SJ - 0,3 30 10 40
227SJ - 0,4 35 10 50
228S] - 0,3 30 10 50
229S] - 0,3 50 12 50
230SJ - 0,3 30 10 50
231SJ - 0,3 25 10 40
232SJ - 0,4 30 9 50
233S] - 0,4 30 9 50
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2348) - 0,3 25 10 50
235SJ - 0,3 30 10 50
236SJ - 0,3 30 10 50
237SJ - 0,3 30 10 50
238SJ - 0,3 30 10 50
239SJ - 0,5 40 12 40
240SJ - 05 40 10 40
241S) - 05 40 10 40
2428] - 0,4 40 10 40
243S] - 0,4 35 10 40
2448) - 0,4 35 10 40
2458] - 04 40 10 40
246SJ - 04 35 10 40
247S] - 0,3 25 10 50
248SJ] - 0,4 35 10 50
2498) - 0,5 40 10 40
2508J - 0,3 30 10 50
2518J - 04 25 10 50
2528] - 0,3 30 10 50
2538J] - 0,3 30 10 50
2548) - 0,3 30 10 50
2558 - 0,3 30 10 50
256SJ - 05 40 10 40
257S] - 0,3 30 10 50
258SJ - 0,3 30 10 50
259SJ - 0,3 30 10 50
260SJ - 0,3 30 10 50
261SJ - 0,3 30 10 50
262SJ] - 0,3 30 10 50
263SJ - 0,3 30 10 50
264SJ - 0,3 30 10 50
265SJ - 0,3 30 10 50
266SJ - 0,3 30 10 50
267SJ - 0,3 30 10 50
268SJ - 0,4 25 9 40
269SJ - 0,3 30 10 50
2708J - 0,3 30 10 50
271S) teren lasu 0,3 30 10 50
2728] - 0,3 30 10 50
2738 - 0,1 10 10 80
274S) - 0,3 30 10 50
2758 teren wod 0,7 40 11 40
276SJ - 0,7 40 11 40
2778 - 0,3 30 10 50
278SJ - 0,3 30 10 40
2798 - 0,7 40 11 40
280SJ - 0,3 30 10 40
281SJ - 0,3 30 10 40
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282S] - 0,3 30 10 40
283SJ - 0,7 40 11 40
284S] - 0,3 30 10 50
285SJ - 0,3 30 10 40
286SJ - 0,3 30 10 40
287S] - 0,7 40 11 40
288SJ - 0,3 25 10 40
289SJ - 04 25 10 50
290SJ - 0,7 40 11 40

4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakul-

tury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infra-

struktury technicznej

minimalny
oznaczenie . maks;_/malna maksyrpalny maksymalna udzial

strefy d groll‘ll . nad2|emna} . udzial wysokos¢ powierzchni

planistycznej odatkowy Intensywnosc powierzchni zabudowy (m) biologicznie
zabudowy zabudowy (%) :

czynnej (%)
1Sz - 0,4 25 12 60
252 teren ustug 0,3 30 10 70
352 - 0,4 25 12 60
487 - 0,3 25 12 50
552 - 0,4 25 12 60
6SZ - 0,4 25 12 60
752 - 0,4 25 12 60
857 - 0,4 25 12 60
9SZ - 0,4 25 12 60
10Sz - 0,4 25 12 60
11sz teren ustug 0,4 25 12 40
1287 - 0,3 25 12 60
135z - 0,4 25 12 50
14S7 - 0,4 25 12 50
1557 - 0,4 25 12 40
16SZ - 0,4 25 12 60
1757 - 0,4 25 12 60
18z - 0,4 25 12 40
19sz - 0,4 25 12 40
20SZ - 0,4 25 12 40
21S7 - 0,4 25 12 40
2257 teren ustug 0,4 25 12 40

teren wielkoto-
2357 warowej 0,8 50 12 30
produkcji rolnej

24S7 teren ustug 0,8 30 12 50
2557 teren usthug 0,4 25 12 40
26SZ teren ustug 0,4 25 12 40
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27SZ - 0,4 25 12 40
2857 teren ustug 0,4 25 12 40
2957 teren ustug 0,4 25 12 40
30Sz teren ushug 0,4 25 12 40
31Sz - 0,3 30 10 50
325z teren ustug 0,4 25 12 40
335z teren ushug 0,4 25 12 40
345z - 0,4 25 12 40
35572 teren ustug 0,4 25 12 40
36SZ - 0,3 30 10 40
37SZ - 0,4 25 12 60
385z teren ushug 0,4 25 12 40
39Sz - 0,4 25 12 60
40Sz - 0,4 25 12 60
4157 - 0,4 25 12 40
4257 - 0,3 25 12 40
4352 - 0,4 25 12 60
4457 - 0,4 25 12 40
4557 - 0,4 25 12 50
46SZ - 0,4 25 12 40
4787 - 0,4 25 12 50
4857 - 0,5 40 10 40
4957 - 0,4 25 12 40
50SZ - 0,4 25 12 60
51SZ - 0,4 25 12 50
5257 - 0,4 25 12 50
5352 - 0,4 25 12 50
5457 - 0,4 25 12 40
55587 teren ustug 0,4 25 12 40
56SZ teren ustug 0,4 25 12 40
5752 - 0,3 25 12 40
5852 - 0,4 25 12 50
5957 - 0,4 25 12 50
60SZ - 0,4 25 12 50
61SZ - 0,4 25 12 50
6252 - 0,4 25 12 50
63SZ - 0,4 25 12 50
64SZ teren ustug 0,4 25 12 50
65SZ - 0,4 25 12 40
66SZ - 0,4 25 12 50
6752 - 0,4 25 12 50
6852 - 0,4 25 12 50
69SZ teren ustug 0,4 25 12 40
70SZ teren ustug 0,4 25 12 40
71SZ - 0,4 25 12 50
7257 - 0,4 25 12 50
73572 teren ustug 0,4 25 12 50
74SZ - 0,4 25 12 50
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7557 teren ustug 0,4 25 12 50
76SZ teren ustug 0,4 25 12 50
77SZ - 0,4 25 12 50
7852 - 0,4 25 12 50
79SZ - 0,4 25 12 50
80SZ - 0,4 25 12 50
815z - 0,4 25 12 50
8257 - 0,4 25 12 50
83SZ - 0,4 25 12 50
84SZ - 0,4 25 12 50
85SZ - 0,4 25 12 50
86SZ - 0,4 25 12 50
8752 - 0,4 25 12 50
88SZ - 0,4 25 12 50
89Sz teren ustug 0,4 25 12 50
90SZ teren ustug 0,4 25 12 50
91Sz - 0,4 25 12 50
9257 - 0,4 25 12 50
93sz - 0,4 25 12 50
94S7 - 0,4 25 12 50
9557 - 0,4 25 12 50
96SZ teren usthug 0,4 25 12 50
9752 - 0,6 50 12 30
98sZ - 0,4 25 12 50
99sZ - 0,4 25 12 50
100SZz - 0,4 25 12 50
1015z teren ustug 0,4 25 12 50
1028z - 0,4 25 12 50
1035z - 0,4 25 12 50
1045z teren ustug 0,4 25 12 50
105572 teren usthug 0,4 25 12 50
1065z teren usthug 0,4 25 12 50
107z - 0,4 25 12 50
1085z - 0,4 25 12 50
10952 - 0,4 25 12 50
110Sz teren ustug 0,4 25 12 50
111S7 - 0,4 25 12 50
11252 teren ustug 0,4 25 12 50
11352 teren ustug 0,4 25 12 50
11452 teren ustug 0,4 25 12 50
11557 teren ustug 0,4 25 12 50
116SZ - 0,3 25 9 50
11752 teren ustug 0,3 25 12 50
11852 teren ustug 0,4 25 12 50
11957 teren ustug 0,4 25 12 50
120Sz - 0,4 25 12 50
12157 teren ustug 0,4 25 12 50
122S7 teren ustug 0,4 25 12 50
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1235z teren ustug 0,4 25 12 50
12457 teren ustug 0,4 25 12 50
12557 teren ustug 0,4 25 12 50
12657 teren ustug 0,4 25 12 50
1275z teren ustug 0,4 25 12 50
1285z teren ustug 0,4 25 12 40
129S7 - 0,4 25 12 50
130Sz teren ushug 0,4 25 12 40
1315z - 0,4 25 12 50
1325z - 0,4 25 12 50
1335z - 0,4 25 12 50
13457 teren ustug 0,4 25 12 50
13557 teren ushug 0,4 25 12 40
1365z teren ustug 0,4 25 12 50
1375z - 0,8 50 12 30
1385z teren ustug 0,8 30 12 50
139z - 0,6 40 12 40
140Sz teren usthug 0,4 25 12 40
14157 teren ustug 0,4 25 12 40
14257 teren ustug 0,4 25 12 30
14357 teren ushug 0,4 25 12 40
144S7 teren usthug 0,4 25 12 40
14557 teren ushug 0,4 25 12 40
1465z - 0,4 25 12 40
14757 - 0,4 25 12 40
14857 teren usthug 0,4 25 12 40
149S7 - 0,4 25 12 40
150SZ - 0,4 25 12 40
15157 - 0,3 30 12 40
15257 teren ustug 0,4 25 12 40
153sZ - 0,4 25 12 40
154S7 - 0,4 25 12 60
15557 teren ustug 0,4 25 12 40
15657 - 0,4 25 12 40
15757 - 0,4 25 12 40
15857 teren ustug 0,4 25 12 40
159S7 - 0,4 25 12 40
160Sz teren ustug 0,4 25 12 40
1615z teren ustug 0,4 25 12 40
16257 - 0,8 30 12 50
163SZ - 0,4 25 12 40
164S7 teren ustug 0,3 25 12 40
16557 teren ustug 0,3 25 12 40
166SZ - 0,4 25 12 50
167SZ - 0,4 25 12 40
168SZ - 0,4 25 12 50
169SZ - 0,4 25 12 50
170Sz - 0,4 25 12 50
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171S7 teren wod 0,4 25 12 50
17257 teren ustug 0,4 25 12 50
17352 teren ustug 0,4 25 12 50
174S7 - 0,4 25 12 50
17552 - 0,4 25 12 50
176SZ teren ustug 0,4 25 12 50
17752 teren ustug 0,4 25 12 50
17857 teren ustug 0,4 25 12 50
17952 - 0,4 25 12 50
1805z - 0,8 30 12 50
1815z - 0,6 30 12 30
182S7 - 0,4 25 12 50
183z - 0,4 25 12 50
1845z - 0,8 60 12 40
18552 - 0,8 60 12 40
186SZ - 0,4 25 12 50
187Sz - 0,4 25 12 50
1885z teren usthug 0,4 25 12 40
18952 - 0,4 25 12 50
190Sz - 0,4 30 12 50
191S7 - 0,4 25 12 50
19287 - 0,4 25 12 50
1935z teren ushug 0,4 25 12 50
1945z - 0,4 25 12 50
19552 - 0,4 25 12 50
196SZ - 0,4 25 12 50
197Sz - 0,4 25 12 50
198S7z - 0,4 25 12 50
19952 - 0,4 25 12 50
200SZ - 0,4 25 12 50
201Sz - 0,4 25 12 50
2025z - 0,4 25 12 50
203sZ - 0,4 25 12 50
204SZ - 0,3 30 10 50
205SZ - 0,4 25 12 50
206SZ teren ustug 0,4 25 12 50
2075z - 0,4 25 12 50
208z teren ustug 0,4 25 12 50
209z - 0,7 50 12 50
210sz - 0,4 25 12 50
21157 teren ustug 0,4 25 12 50
21257 teren ustug 0,4 25 12 50
213sz teren ustug 0,4 25 12 50
214S7 - 0,4 25 12 50
21557 - 0,4 25 12 50
216SZ - 0,4 25 12 50
217SZ teren ustug 0,4 25 12 50
218z - 0,4 25 12 50
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219S7 teren ustug 0,4 25 12 50
220SZ teren ustug 0,4 25 12 50
221SZ - 0,4 25 12 50
22257 teren ustug 0,8 30 12 50
223SZ - 0,8 50 12 30
224SZ - 0,8 50 12 30
22557 - 0,8 50 12 30
226SZ teren ustug 0,4 25 12 40
227SZ - 0,4 25 12 40
228SZ teren ustug 0,4 25 12 40
22987 0,4 25 12 40
230Sz teren ushug 0,4 25 12 40
231Sz - 0,4 25 12 40
23287 - 0,8 30 12 50
2338z - 0,4 25 12 40
234SZ - 0,6 25 12 40
23552 - 0,4 25 12 40
236SZ - 0,4 25 12 40
237SZ teren ustug 0,4 25 12 40
238SZ teren ustug 0,4 25 12 40
2395z teren ushug 0,4 25 12 40
240SZ - 0,4 25 12 40
241SZ - 0,4 25 12 40
242S7 teren ustug 0,4 25 12 40
243SZ teren ustug 0,4 25 12 40
24452 - 0,4 25 12 40
24557 - 0,4 25 12 40
246SZ - 0,4 25 12 40
247SZ teren ustug 0,4 25 12 40
248SZ - 0,4 25 12 40
249SZ - 0,4 25 12 40
2505z teren usthug 0,4 25 12 40
251Sz - 0,4 25 12 60
252S7 - 0,4 25 12 50
253SZ - 0,4 25 12 50
25457 - 0,4 25 12 50
25557 - 0,4 25 12 50
256SZ - 0,4 25 12 50
257SZ - 0,4 25 12 50
258SZ - 0,4 25 12 50
25957 - 0,4 25 12 50
260SZ - 0,4 25 12 50
261SZ - 0,4 25 12 50
262SZ - 0,4 25 12 50
263SZ - 0,4 25 12 50
264SZ - 0,4 25 12 50
265SZ - 0,4 25 12 50
266SZ - 0,4 25 12 50
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267SZ - 0,4 25 12 50
268SZ - 0,4 25 12 50
269SZ - 0,4 25 12 50
270SZ - 0,4 25 12 50
271SzZ - 0,4 25 12 50
27252 - 0,4 25 12 50
273SZ - 0,4 25 12 50
274S7 - 0,4 25 12 50
275SZ - 0,4 25 12 50
276SZ - 0,4 25 12 50
277SZ - 0,4 25 12 40
27857 - 0,4 25 12 40
279SZ - 0,4 25 12 50
280Sz - 0,4 30 12 50
281Sz teren ustug 0,4 30 12 50
282572 - 0,4 30 12 50
28352 - 0,4 30 12 50
284Sz teren usthug 0,4 30 12 40
285SZ - 0,4 30 12 50
286SZ - 0,4 30 12 50
287SZ - 0,4 30 12 50
288SZ - 0,4 30 12 50
289SZ - 0,4 30 12 50
290SZ - 0,4 25 12 50
291Sz - 0,4 30 12 50
292587 - 0,4 30 12 50
2935z - 0,4 30 12 50
294S7 - 0,4 30 12 50
29557 - 0,4 30 12 50
296SZ - 0,4 30 12 50
297SZ - 0,4 30 12 50
29857 - 0,4 30 12 50
299SZ - 0,4 30 12 50
300Sz - 0,5 50 12 50
301Sz - 0,5 50 12 50
3025z teren ustug 0,5 50 12 50
3035z teren usthug 0,5 50 12 50
3045z - 0,5 50 12 50
30552 teren ustug 0,5 50 12 50
306SZ teren ustug 0,5 50 12 50
307Sz teren usthug 0,5 50 12 50
3085z teren ustug 0,5 50 12 50
309Sz teren ustug 0,5 50 12 30
310Sz teren ustug 0,5 50 12 50
311sz - 0,5 50 12 50
31257 teren ustug 0,5 50 12 30
3135z - 0,5 50 12 50
3145z - 0,5 50 12 50
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31557 teren ustug 0,4 25 12 40
3165z teren ushug 0,4 25 12 40
3175z teren ushug 0,4 25 12 40
318sz - 0,3 30 10 70
319Sz teren ustug 0,4 25 12 40
320Sz - 0,4 25 12 40
321587 teren ustug 0,4 25 12 40
32257 teren ustug 0,4 25 12 40
3235z - 0,8 50 12 30
3245z - 0,4 25 12 50
32557 - 0,4 25 12 50
326SZ - 0,4 25 12 50
327SZ teren ustug 0,4 25 12 50
32852 0,4 25 12 50
3295z teren ustug 0,4 25 12 50
330Sz - 0,4 25 12 50
331Sz teren ustug 0,4 25 12 50
3325z - 0,4 25 12 50
3335z - 0,4 25 12 50
3345z - 0,4 25 12 50
teren wielkoto-

warowej pro-
33557 dukcji rolnej, 0,6 40 12 50

teren bioga-

zowni, teren

ustug, teren wod

336SZ - 0,4 25 12 50
337SzZ - 0,4 25 12 50
338sz - 0,4 25 12 40
339sz - 0,4 25 12 40
340Sz - 0,4 25 12 50
341Sz teren ustug 0,4 25 12 50
34252 teren ustug 0,4 25 12 50
3435z teren usthug 0,4 25 12 50
3447 - 0,4 25 12 50
34557 teren ustug 0,4 25 12 50
346SZ teren ustug 0,4 25 12 50
34752 teren ustug 0,4 25 12 50
348sz - 0,3 30 10 70
3495z teren usthug 0,4 25 12 50
350Sz - 0,4 25 12 60
351Sz - 0,4 25 12 60
35287 - 0,4 25 12 60
353sZ - 0,4 25 12 60
3547 - 0,4 25 12 40
35557 teren ustug 0,4 25 12 60
356SZ - 0,4 25 12 60
357SZ - 0,4 25 12 40
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35852 - 0,4 25 12 60
35957 - 0,4 25 12 60
360SZ teren ustug 0,4 25 12 60
361Sz - 0,4 25 12 60
36252 - 0,4 25 12 60
363SZ teren ustug 0,4 25 12 60
364SZ - 0,4 25 12 60
365SZ - 0,4 25 12 60
366SZ teren ustug 0,4 25 12 60
367SZ - 0,4 25 12 60
368SZ teren ustug 0,4 25 12 60
369z teren ustug 0,4 25 12 60
370z - 0,4 25 12 60
371Sz - 0,4 25 12 60
37252 - 0,4 25 12 60
37352 teren ustug 0,4 25 12 60
374z - 0,4 25 12 60
37587 - 0,4 25 12 60
376SZ - 0,4 25 12 50
377SZ - 0,4 25 10 50
3785z teren ushug 0,4 25 12 50
3795z teren usthug 0,4 25 12 50
380Sz - 0,4 25 12 50
381Sz teren ustug 0,4 25 12 40
3825z teren ustug 0,4 25 12 40
3835z teren usthug 0,4 25 12 50
38457 teren ustug, te- 0,4 25 12 60
ren wod
38552 - 0,4 25 12 50
386SZ - 0,4 25 12 50
387SzZ - 0,4 25 12 50
3885z - 0,4 25 12 50
3895z teren ustug 0,4 25 12 50
390Sz - 0,4 25 12 50
391sz - 0,4 25 12 50
39257 - 0,4 25 12 50
3935z - 0,4 25 12 50
394sz - 0,4 25 12 50
39557 - 0,4 25 12 50
396SZ - 0,4 25 12 50
3975z - 0,4 25 12 50
39852 - 0,4 25 12 50
399Sz - 0,4 25 12 50
400SZ - 0,3 25 12 50
4015z - 0,4 25 12 50
40257 - 0,4 25 12 50
4035z - 0,4 25 12 50
404SZ - 0,4 25 12 50
405SZ - 0,4 25 12 50
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406SZ - 0,4 25 12 50
407SZ - 0,4 25 12 50
40857 - 0,4 25 12 40
409SZ - 0,4 25 12 40
410SZ - 0,4 25 12 50
411S7 - 0,4 25 12 50
41257 - 0,4 25 12 50
41357 - 0,4 25 12 50
414S7 - 0,4 25 12 50
41557 - 0,4 25 12 50
416SZ - 0,4 25 12 50
41757 - 0,4 25 12 50
41857 - 0,4 25 12 50
419S7 - 0,4 25 12 50
420SZ teren ustug 0,4 25 12 50
421S7 - 0,4 25 12 40
42257 - 0,4 25 12 50
42357 - 0,4 25 12 50
424S7 - 0,4 25 12 50
42557 teren ustug 0,4 25 12 40
426SZ teren ushug 0,4 25 12 40
42757 - 0,4 25 12 50
42857 teren ustug 0,4 25 12 50
429S7 teren ustug 0,4 25 12 50
430SZ teren ustug 0,4 25 12 50
431S7 teren ustug 0,4 25 12 60
43257 teren ustug 0,4 25 12 50
43357 teren usthug 0,4 25 12 50
434S7 teren ustug 0,4 25 12 60
43557 - 0,4 25 12 60
436SZ - 0,4 25 12 50
437SZ - 0,4 25 12 50
438SZ - 0,4 25 12 50
439SZ teren ustug 0,4 25 12 50
440SZ teren ustug 0,4 25 12 50
441S7 teren ustug 0,4 25 12 50
44257 - 0,4 25 12 50
44357 teren ustug 0,4 25 9 40
444S7 - 0,4 25 12 50
44557 teren ustug 0,4 25 12 40
446SZ - 0,4 25 12 40
44757 - 0,4 25 12 50
448SZ - 0,4 25 12 40
449S7 - 0,4 25 12 50
450SZ - 0,4 25 12 50
45157 - 0,4 25 12 50
45257 - 0,4 25 12 50
453SZ - 0,4 25 12 40
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454S7 - 0,4 25 12 50
45557 teren wod 0,4 25 12 50
456SZ - 0,4 25 12 50
457572 - 0,4 25 12 50
45857 - 0,4 25 12 50
459S7 - 0,4 25 12 50
460SZ - 0,4 25 12 50
461SZ teren ushug 0,4 25 12 40
462572 teren lasu 04 25 12 40
463SZ - 0,4 25 12 40
464SZ teren lasu 04 25 12 40
465SZ teren ushug 0,4 25 12 40
466SZ - 0,4 25 12 50
467SZ - 0,4 25 12 40
468SZ - 0,4 25 12 50
469SZ - 0,4 25 12 50
470SZ - 0,4 25 12 50
471SZ - 0,4 25 12 50
47257 - 0,4 25 12 50
473SZ - 0,4 25 12 50

4.4, Strefa ushugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

minimalny

. maksymalna maksymalny .
oznaczenie . . . maksymalna udzial
profil nadziemna udzial . : .
strefy . .1 . . wysokosé powierzchni
. . dodatkowy intensywnos¢ powierzchni - -

planistycznej zabudowy (m) biologicznie
zabudowy zabudowy (%) :

czynnej (%)
1SU - 0,6 50 12 30
2sU - 0,5 40 12 40
3suU - 0,7 50 12 30
4SU - 0,7 50 12 30
5SU - 0,6 45 10 30
6SU - 0,5 40 12 40
7SU - 0,5 40 12 40
8suU - 0,7 75 15 25
9suU - 0,5 40 12 40
10SU - 0,5 40 15 40
11SU - 0,5 40 12 40
12SU - 0,5 35 10 40
13sU - 0,6 50 12 30
14SU - 0,6 50 12 30
15sU - 0,5 60 12 20
16SU - 0,5 60 12 20
17sU - 0,8 40 15 40
18sU - 0,8 40 12 40
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19SU - 0,8 40 15 40
20SU - 0,8 40 15 40
21SU - 0,8 75 15 25
225U - 0,6 50 12 30
235U - 0,6 40 12 40
24SU - 0,6 40 12 40
255U - 0,8 40 15 40

4.5. Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej

minimalny

. maksymalna maksymalny .
oznaczenie . . . maksymalna udzial
profil nadziemna udzial <k . .
strefy . < . . wysokos$é powierzchni
. . dodatkowy intensywnos$¢ powierzchni - o

planistycznej sabudo zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie

Wy Wy czynnej (%)
1SP teren usthug 0,5 40 12 30
2SP teren usthug 0,5 60 12 10
3SP teren ustug 1 50 15 20
4SP teren ustug 0,6 40 12 40
5SP teren usthug 0,3 30 10 30
6SP teren usthug 0,5 50 12 30
7SP teren ustug 0,5 50 12 30
8SP teren ustug 0,5 40 10 30
gsp teren ustug 0,5 50 10 20
10SP teren usthug 0,6 50 12 30
11SP teren usthug 0,5 50 10 20
12SP teren ustug 0,6 40 12 30
13SP teren ustug 0,5 40 12 30
14SP teren ustug 0,5 60 12 10
15SP teren usthug 0,5 40 12 30
16SP teren usthug 0,5 40 12 30

4.6. Strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicz-

nej

minimalny

. maksymalna maksymalny .

oznaczenie . ! . maksymalna udzial
profil nadziemna udzial <z . .
strefy . <z . . wysoko$é powierzchni
. . dodatkowy intensywnos$¢ powierzchni : T

planistycznej zabudowy (m) biologicznie

zabudowy zabudowy (%) .
czynnej (%)

1SR - 0,6 50 15 30

2SR - 0,6 50 15 30

3SR - 0,6 50 15 30
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4SR - 0,7 40 12 40
5SR - 0.7 40 12 10
| P o N R
7SR - 0,7 50 15 30
8SR - 0,6 50 15 30
9SR - 06 50 15 30
10SR - 06 50 15 30
11SR - 0,6 50 15 30
195R teren bioga- 0.6 50 15 30
Zownl
13SR - 0.6 50 15 30
14SR - 0,6 50 15 30
15SR - 0.7 40 12 20
165R - 06 50 15 30
17SR - 06 50 15 30
18R - 0,6 50 15 30
195R - 0,6 50 15 30
20SR - 06 50 15 30
21SR - 06 50 15 30
225R - 0,6 50 15 30
»35R teren bioga- 0.7 60 15 30
Zownl
24SR - 0,6 50 15 30
255R - 0,6 50 15 30
26SR - 06 50 15 30
27SR - 06 50 15 30
28SR - 06 50 15 30
20SR - 0,6 50 15 30
30SR - 0,6 50 15 30
31SR - 0.7 50 12 30
325R - 0,6 50 15 30
33SR - 06 50 15 30
34SR - 0,6 50 15 30
355R - 0,6 50 15 30
36SR - 0,6 50 15 30
37SR - 0,6 50 15 30
38SR - 0,6 50 15 30
39SR - 0,6 50 15 30
40SR - 0,6 50 15 30
41SR - 0,6 50 15 30
425R - 0,6 50 15 30
43SR ) 05 50 15 30
44SR ) 05 50 15 30
455R - 05 50 15 30
46SR - 0,6 50 15 30
47SR - 0,6 50 15 30
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48SR - 0,6 50 15 30
49SR - 0,7 50 12 30
50SR - 0,5 50 15 30
51SR - 0,5 50 15 30
52SR - 0,5 50 15 30
teren elektrowni
stonecznej, te-
ren zieleni urza-
53SR dzonej, teren 0,7 40 20 30
zieleni natural-
nej, teren lasu,
teren wod
teren elektrowni
stoneczne;j, te-
ren zieleni urzg-
54SR dzonej, teren 0,5 50 11 30
zieleni natural-
nej, teren lasu,
teren wod
55SR - 0,7 40 12 40
56SR - 0,7 40 12 40
57SR - 0,6 50 15 30
58SR - 0,6 50 15 30
59SR - 0,7 60 15 30
60SR teren bioga- 0.7 60 15 30
Zowni
61SR - 0,7 60 15 30
62SR - 0,7 60 15 30
63SR - 0,6 50 15 30
64SR - 0,6 50 15 30
65SR - 0,6 50 15 30
teren rolnictwa
66SR z zakazem zabu- 0,6 50 15 30
dowy
teren rolnictwa
67SR z zakazem zabu- 0,6 50 15 30
dowy
68SR - 0,6 50 15 30
69SR - 0,6 50 15 30
70SR - 0,6 50 15 30
71SR - 0,6 50 15 30
72SR - 0,6 50 15 30
73SR - 0,6 50 15 30
74SR - 0,6 50 15 30
75SR - 0,6 50 15 30
76SR - 0,6 50 15 30
77SR - 0,6 50 15 30
78SR - 0,6 50 15 30
79SR - 0,6 50 15 30
80SR - 0,6 50 15 30
81SR - 0,7 40 12 40

WMW Projekt s.c. ul. Piotrkowska 116 m 49, 90-006 t6dz, tel. (42) 632-80-38

Fax (42) 634-07-00, pracownia@wmwprojekt.pl, strona www: wmwprojekt.pl
79



82SR - 0,6 50 15 30
83SR - 0,6 50 12 30
teren elektrowni
84SR stonecznej, te- 0,7 40 15 40
ren wod
85SR - 0,6 50 15 30
86SR - 0,6 50 15 30
teren rolnictwa
87SR z zakazem zabu- 0,6 50 15 30
dowy
teren rolnictwa
88SR z zakazem zabu- 0,6 50 15 30
dowy
teren rolnictwa
89SR z zakazem zabu- 0,6 50 15 30
dowy
90SR - 0,6 50 15 30
teren rolnictwa
91SR z zakazem zabu- 0,6 50 15 30
dowy
92SR - 0,6 50 15 30
93SR - 0,6 50 15 30
94SR - 0,6 50 25 30
teren rolnictwa
95SR z zakazem zabu- 0,6 50 15 30
dowy
96SR - 0,6 50 15 30
97SR - 0,6 50 15 30
98SR - 0,6 50 15 30
99SR - 0,7 40 12 40
100SR - 0,6 50 15 30
101SR - 0,6 50 15 30
102SR - 0,6 50 15 30
103SR - 0,6 50 15 30
104SR - 0,6 50 15 30
105SR - 0,6 50 15 30
106SR - 0,6 50 15 30
107SR - 0,6 50 15 30
108SR - 0,5 50 15 30
109SR - 0,5 50 15 30
110SR teren wod 0,6 50 15 30
111SR - 0,5 50 15 30
112SR - 0,5 50 15 30
113SR - 0,5 50 15 30
114SR - 0,5 50 15 30
115SR - 0,6 50 15 30
116SR - 0,6 40 15 20
117SR - 0,6 40 15 30
118SR - 0,6 40 15 30
119SR - 0,6 40 15 30
120SR - 0,6 40 15 30
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121SR ) 0,6 50 15 30
122SR - 0,7 50 15 30
123SR - 0,6 50 15 30
124SR - 0,5 60 15 30
125SR - 0,5 60 15 30

teren elektrowni
126SR stonecznej, te- 0,7 40 15 40

ren wod

teren elektrowni

127SR stonecznej, te- 0,7 40 15 40
ren wod

128SR - 0,6 50 15 30
129SR - 0,6 50 15 30

teren rolnictwa
130SR z zakazem zabu- 0,6 50 15 30

dowy

131SR - 0,6 50 15 30
132SR - 0,6 50 15 30
133SR - 0,6 50 15 30
134SR - 0,6 50 15 30
135SR - 0,6 50 15 30
136SR - 0,6 50 15 30
137SR - 0,5 40 15 30
138SR - 0,7 60 15 30
139SR - 0,5 40 15 40
140SR - 0,5 40 15 40
141SR - 0,5 40 15 40
142SR - 0,5 40 15 40
143SR - 0,6 50 15 30
144SR - 0,6 50 15 30
145SR - 0,6 50 15 30
146SR - 0,6 50 15 30
147SR - 0,6 50 15 30
148SR - 0,6 50 15 30
149SR - 0,6 50 15 30
150SR - 0,6 50 15 30
151SR - 0,6 50 15 30
152SR - 0,6 50 15 30
153SR - 0,6 50 15 30
154SR - 0,6 50 15 30
155SR - 0,7 40 12 40
156SR - 0,6 50 15 30
157SR - 0,6 50 15 30
158SR - 0,6 50 15 30
159SR - 0,6 50 15 30
160SR - 0,6 50 15 30
161SR - 0,6 50 10 30
162SR - 0,6 50 15 30
163SR - 0,6 50 15 30
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164SR - 0,6 50 15 30
165SR - 0,6 50 15 30
166SR - 0,6 50 15 30

4.7. Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych

oznaczenie
strefy
planistycznej

profil
dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udzial
powierzchni
zabudowy (%)

maksymalna
wysokos$é
zabudowy (M)

minimalny
udzial
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

18I

teren zieleni
urzadzonej, te-
ren zieleni natu-
ralnej

04

30

20

2SI

teren zieleni
urzadzonej, te-
ren zieleni natu-
ralnej

0,3

30

30

3SI

teren ustug, te-
ren zieleni urza-
dzonej, teren
zieleni natural-
nej

0,3

30

30

48|

teren zieleni
urzadzonej, te-
ren zieleni natu-
ralnej, teren lasu

0,6

40

30

58I

teren zieleni
urzadzonej, te-
ren zieleni natu-
ralnej, teren lasu

0,3

30

30

6SI

teren ustug, te-
ren zieleni urza-
dzonej, teren
zieleni natural-
nej

0,3

20

30

4.8. Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow dziat-

kowych, teren infrastruktury technicznej

minimalny

. maksymalna maksymalny .

oznaczenie . ! . maksymalna udzial
profil nadziemna udzial <z . .
strefy . <z . . wysoko$é powierzchni
. . dodatkowy intensywnos$¢ powierzchni : T
planistycznej sabudo zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie
Wy y czynnej (%)
teren ushug
1SN sportu i rekrea- 0,3 20 9 50
cji
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2SN teren_usiug kuI_— 0.3 30 12 50
tury i rozrywki
teren ushug
3SN sportu i rekrea- 0,3 30 12 50
cji
4SN teren ustug kul- 03 30 12 50
tury i rozrywki
teren ushug
5SN sportu i rekrea- 0,2 10 12 50
cji
teren ushug
6SN sportu i rekrea- 0,3 10 10 60
cji
teren ushug
7SN sportu i rekrea- 0,3 30 12 50
cji
8SN - 0,3 10 10 70
teren ushug
sportu i rekrea-
9SN cji, teren ustug 0,2 20 10 60
kultury i roz-
rywki
teren ustug
sportu i rekrea-
10SN cji, teren ustug 0,1 10 10 80
kultury i roz-
rywki
11SN - 0 0 0 80
12SN - - - - 80
13SN - 0,3 30 12 50
teren ustug
14SN sportu i rekrea- 0,3 30 12 50
cji
155N teren ushig kul- 0,3 10 10 50
tury i rozrywki
teren ushug
16SN sportu i rekrea- 0,2 10 9 50
cji
17SN - 0 0 0 90
teren ushug
sportu i rekrea-
cji, teren ustug
18SN kultury i roz- 0,1 2 8 80
rywki, teren
ustug nauki
19SN - 0 0 0 90
20SN - - - - 50
21SN - 0,2 40 6 50
teren ushug
22SN sportu i rekrea- 0,3 10 10 60
cji
23SN - 0,3 10 10 60
24SN - 0,2 10 10 60
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teren ushug
sportu i rekrea-
25SN cji, teren ustug 0,5 30 8 50
kultury i roz-
rywki
teren ushug
26SN sportu i rekrea- 0,3 10 10 50
cji
teren ushug
27SN sportu i rekrea- 0,3 30 9 60
cji
teren ushug
28SN sportu i rekrea- 0,3 30 12 50
cji
29SN - 0,3 10 6 60
teren ushug
30SN sportu i rekrea- 0,3 6 10 60
cji
31SN - 0,3 10 10 70
teren ushug
32SN sportu i rekrea- 0,3 10 10 70
cji
33SN - 0 0 0 90
teren ushug
34SN sportu i rekrea- 1 80 10 10
cji
35SN - 0,2 10 10 80
36SN - 0,2 10 10 80
teren ushug
37SN sportu i rekrea- 0,2 5 10 50
cji
38SN - 0 0 0 90
teren ushug
sportu i rekrea-
cji, teren ustug
395N kultury i roz- 0,3 20 10 70
rywki, teren
ustug gastrono-
mii, teren ustug
turystyki
teren ushug
40SN sportu i rekrea- 0,3 20 10 60
cji
41SN - 0 0 0 90
42SN teren_us%ug kuI_— 0.3 30 8 50
tury i rozrywki

4.9, Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatko-

wych, teren infrastruktury technicznej
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minimalny
. maksymalna maksymalny .
oznaczenie . 4 . maksymalna udzial
profil nadziemna udzial \ . . .
strefy dodatkow intensywnos$¢ owierzchni Wysokos¢ powierzchni
planistycznej y ¥ p zabudowy (m) biologicznie
zabudowy zabudowy (%) -
czynnej (%)
1sC teren ustug han- 0.3 5 5 30
dlu detalicznego
2SC - 0,3 5 5 30
35C teren ustug han- 0.3 5 5 30
dlu detalicznego

4.10. Strefa gornictwa

Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren in-

frastruktury technicznej

oznaczenie
strefy
planistycznej

profil
dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos¢
zabudowy

maksymalny
udzial
powierzchni
zabudowy (%)

maksymalna
wysokosé
zabudowy (m)

minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

1SG

teren zieleni na-
turalnej, teren
lasu, teren wod

258G

teren zieleni na-
turalnej, teren
lasu, teren wod

3SG

teren zieleni na-
turalnej, teren
lasu, teren wod

4SG

teren zieleni na-
turalnej, teren
lasu, teren wod

55G

teren zieleni na-
turalnej, teren
lasu, teren wod

6SG

teren zieleni na-
turalnej, teren
lasu, teren wod

7SG

teren zieleni na-
turalnej, teren
lasu, teren wod

8SG

teren zieleni na-
turalnej, teren
lasu, teren wod

9SG

teren zieleni na-
turalnej, teren
lasu, teren wod

10SG

teren zieleni na-
turalnej, teren
lasu, teren wod

11SG

teren zieleni na-
turalnej, teren
lasu, teren wod
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12SG

teren zieleni na-
turalnej, teren
lasu, teren wod

13SG

teren zieleni na-
turalnej, teren
lasu, teren wod

14SG

teren zieleni na-
turalnej, teren
lasu, teren wod

155G

teren zieleni na-
turalnej, teren
lasu, teren wod

16SG

teren zieleni na-
turalnej, teren
lasu, teren wod

4.11. Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren

komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

oznaczenie
strefy
planistycznej

profil
dodatkowy

maksymalna
nadziemna

intensywnos$¢
zabudowy

maksymalny
udzial
powierzchni
zabudowy (%)

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

minimalny
udzial

powierzchni

biologicznie

1SO

czynnej (%)

2S0

3S0

450

5S0

teren elektrowni
wiatrowej

0,9

90

230

6S0O

7S0

teren elektrowni
wiatrowej

90

230

850

9S0

10SO

11S0O

1250

teren elektrowni
stonecznej

13S0

14S0

1550
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4,12, Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei liniowej, teren komuni-

kacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infra-

struktury technicznej

minimalny
. maksymalna maksymalny maksymalna .
oznaczenie . . . . udzial
profil nadziemna udzial wysokosé . :
strefy . . : . powierzchni
. . dodatkowy intensywnos¢ powierzchni zabudowy : T
planistycznej 7abudow zabudowy (%) (m) biologicznie
y Wy czynnej (%)
1SK - - - - -
2SK - - - - -
3SK - - - - -
4SK teren drogl i i i i
zbiorczej
5SK - - - - -
6SK teren drogl i i i i
zbiorczej
7SK - 0,1 10 - -
8SK - 0,1 10 - -
9SK - - - - -
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